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Річний звіт 

Приватне акцiонерне товариство "Мандарин Плаза" (30675610) 

за 2025 рік 

 

Рішення про затвердження річного звіту: 27.04.2026, Затверджено виконавчим органом 

Особа, яка здійснює діяльність з оприлюднення регульованої інформації: Державна установа "Агентство 

з розвитку iнфраструктури фондового ринку України", 21676262, Україна, DR/00001/APA 

Особа, яка здійснює подання звітності та/або звітних даних до Національної комісії з цінних паперів та 

фондового ринку: Державна установа "Агентство з розвитку iнфраструктури фондового ринку України", 

21676262, Україна, DR/00002/ARM 

 

Дані про дату та місце оприлюднення річної інформації: 

Річну інформацію розміщено 

на власному вебсайті емітента 
mandarin2.emitents.net.ua 30.04.2026 

(URL-адреса вебсайту) (дата) 



Пояснення щодо розкриття інформації 

1.2. За випусками цiнних паперiв забезпечення не надається 

1.3.  Забезпечення за зобовязаннями не надається 

1.5 Iнформацiя про рейтингове агентство вiдсутня, оскiльки емiтент не зверталось до рейтингових 

агентств. 

1.6. Судовi справи вiдсутнi 

1.7. Штрафнi санкцiї вiдсутнi 

2.3  В пiдприємствi вiдсутня посада корпоративного секретаря. 

2.4.Посадовi особи акцiями не володiють. 

4.2. Iнформацiя про одержанi лiцензiї вiдсутня, оскiльки емiтента не отримував дозволiв та лiцензiй.  

4.6. Iнформацiя про обсяги виробництва та реалiзацiї основних видiв продукцiї не надається, тому що 

товариство не займається видами дiяльностi, що вiдноситься до переробної, добувної промисловостi. 

4.7. Iнформацiя про обсяги виробництва та реалiзацiї основних видiв продукцiї не надається, тому що 

товариство не займається видами дiяльностi, що вiдноситься до переробної, добувної промисловостi. 

5. Пiдприємство не бере участi в створеннi юридичних осiб. 

6. Вiдокремленi пiдроздiли вiдсутнi 

II. 

2.Змiна прав на акцiї  в звiтному роцi не вiдбувалася. 

3.2 Протягом звiтного перiоду  обмежень за акцiями немає. 

3.4. Iншi цiннi папери крiм акцiй не випускались. 

3.5. Протягом звiтного перiоду Товариство деривативнi цiннi папери не випускало. 

3.6. Протягом звiтного перiоду Товариство боргових цiнних паперiв не випускало. 

3.7.Цiльовi облiгацiї не випускались 

3.8. Власнi акцiї не придбавались. 

3.9. Працiвники особи не володiють цiнними паперами особи 

3.10. Працiвники особи не володiють акцiями особи 

3.11. Протягом звiтного перiоду iнформацiю про будь-якi обмеження щодо цiнних паперiв особи, в 

тому числi необхiднiсть отримання вiд особи або iнших власникiв цiнних паперiв, згоди на вiдчудження 

таких цiнних паперiв не було. 

4.2. Iнформацiя про змiну акцiонерiв, яким належать голосуючi акцiї, розмiр пакета яких стає бiльшим, 

меншим або дорiвнює пороговому значенню пакета акцiй вiдсутня у зв'язку з вiдсутнiстю змiн. 

4.3. Змiни осiб не було 

4.4. Змiни осiб не було 

III. 

1. Дохiд протягом звiтного року вiдсутнiй 

5.1.Протягом звiтного перiоду рiшення про попередне надання згоди на вчинення значних правочинiв 

не приймалося, iнформацiя не подавалася. 

5.2 Протягом звiтного перiоду рiшення про вчинення значних правочинiв не приймалося та не подавалося. 

5.3. Протягом звiтного перiоду рiшення про вчинення правочинiв, щодо вчинення яких є 

заiнтересованiсть не приймалося та не подавалося. 

6. Платежi на користь держави вiдсутнi, звiт про платежi на користь держави вiдсутнiй, оскiльки 

Товариство не здiйснює дiяльнiсть у видобувних галузях . 

IV. 

1.1.1.1 Кодекс про корпоративне управлiння вiдсутнiй 

1.1.1.3  Наглядова рада вiдсутня 

1.1.1.5. Рада директорiв вiдсутня. 

1.1.3.  Збори власникiв облiгацiй не проводились 

1.1.4.1. Наглядова рада не обиралась 

1.14.2. Наглядова рада не обиралась, комiтети не створенi 

1.1.4.3. Iнформацiя про проведення засiдань комiтетiв ради не заповнюється, тому що комiтети ради не 

створенi. 

1.1.4.4. Рада не обиралась, вiдповiдно звiт не складався. 

1.1.5.1. Персональний склад колегiального виконавчого органу та його комiтети не заповнюється, тому 



що комiтети не створенi.  

1.1.5.2 Iнформацiя про проведення засiдання колегiального виконавчого органу та загальний опис 

прийнятих рiшень не заповнюється, тому що комiтети не створенi.  

1.1.5.3. Iнформацiя про проведення засiдання комiтетiв колегiального виконавчого органу та загальний 

опис прийнятих рiшень не заповнюється, тому що  комiтети не створенi.  

1.1.5.5 Звiт директор не формував 

1.1.6. Корпоративний секретар не призначався. 

1.1.7. Система внутрiшнього контролю особи, а також перелiк структурних пiдроздiлiв особи, якi 

здiйснюють ключовi обов'язки щодо забезпечення роботи систем внутрiшнього контролю, у Товариствi 

вiдсутнi 

1.1.9. Iнформацiя щодо обмежень прав участi та голосування акцiонерiв на загальних зборах вiдсутнi, 

права акцiонерiв не обмежувались. 

1.1.10.  Звiльнення посадових осiб за контрактної форми вiдбувається згiдно умов контракту та КЗпП 

України, в iнших випадках - згiдно КЗпП України.  

Звiльнення /призначення посадових осiб в звiтному перiодi не було (крiм виконавчого органу) 

1.1.11 Правлiння товариства отримує заробiтну плату вiдповiдно штатного розпису, а наглядова рада не 

обиралась 

1.1.12. Емiтент розкриває регульовану iнформацiю вiдповiдно до вимог дiючого законодавства. 

Спецiального документу для встановлення порядку розкриття iнформацiї емiтентом не приймалося. 

Iнформацiя про полiтику розкриття iнформацiї особою - вiдсутня. 

1.1.13. Послугами радника у звiтному перiодi не користувались 

1.1.14. Не передбачено. 

1.1.15  Фiнансовi послуги особою не надаються. 

1.2. Звiт про сталий розвиток в звiтному перiодi не складався 

1..3.1. В структурi власностi емiтента вiдсутнi фiзичнi особи, якi мають громадянство iноземної держави 

зони ризику , у зв'язку з чим iнформацiя вiдсутня. 

1.3.2.  В структурi власностi емiтента вiдсутнi фiзичнi особи,  постiйним мiсцем проживання яких є 

iноземнi держави зони ризику , у зв'язку з чим iнформацiя вiдсутня. 

1.3.3. В структурi власностi емiтента вiдсутнi юридичнi особи,  мiсцем  реєстрацiї яких є iноземнi 

держави зони ризику , у зв'язку з чим iнформацiя вiдсутня. 

1.3.4. Вiдсутнi акцiонери , що вiдносяться до iнформацiї щодо наявностi в структурi власностi емiтента 

юридичних осiб, мiсцем реєстрацiї яких є держави зони ризику. 

1.3.5. В органах управлiння вiдсутнi  фiзичнi особи , якi мають громадянство iноземної держави зони 

ризику. 

1.3.6. У емiтента вiдсутнi дiловi вiдноситни з клiєнтами /контрагентами , якi контролюються державною 

зони ризику . 

1.3.7.У емiтента вiдсутнi дiловi вiдноситни з клiєнтами /контрагентами , якi контролюються державною 

зони ризику . 

1.3.8.В особи вiдсутнi дочiрнi компанiї/пiдприємства, фiлiї, представництва та /або iншi вiдокремленi 

структурнi пiдроздiли на територiї держави зони ри зику. 

1.3.9. Вiдсутнi юридичнi особи , засновниклм , учасником, акцiонером яких є емiтент разом з особами, 

визначеними пiдпунктами 1-3 пункту 47 Положення. 

1.3.10. Вiдсутнi юридичнi особи , засновниклм , учасником, акцiонером яких є емiтент разом з особами, 

визначеними пiдпунктами 1-3 пункту 47 Положення. 

1.3.11. У емiтента вiдсутнi корпоративнi права юридичних осiб , зареєстрованих в iноземнiй державi зони 

ризику 

1.3.12. У емiтента вiдсутнi цiннi папери юридичних осiб , якi зареєстрованi в iноземнiй державi зони 

ризику. 

2.1. Корпоративнi /акцiонернi договора акцiонерами(учасниками) особи не укладались. 

2.2. Iнформацiя про будь-якi договори та/або правочини, умовою чинностi яких є незмiннiсть осiб, якi 

здiйснюють контроль над емiтентом не входить до складу звiту, у зв'язку з вiдсутнiстю таких фактiв 

протягом звiтного перiоду. 

2.3.Протягом звiтного року факти звiльнення посадових осiб вiдсутнi, будь-якi винагороди або 



компенсацiї не виплачувалися. Звiльнення посадових осiб за контрактної форми вiдбувається згiдно умов 

контракту та КЗпП України, в iнших випадках - згiдно КЗпП України 

3. Товариство не має затвердженого внутрiшнього документу, який визначає дивiдендну полiтику. 

4. Протягом звiтного року рiшення про виплату дивiдендiв не приймалось, дивiденди не нараховувались 

та не виплачувались. 

5.За звiтний перiод не розмiщувались 

VI Регульована iнформацiя не розкривалась 

VII.Товариство не здiйснювало випуску боргових цiнних паперiв, у зв'язку з чим Рiчна фiнансова звiтнiсть 

поручителя (страховика/гаранта), що здiйснює забезпечення випуску боргових цiнних паперiв - вiдсутня. 

 

 

Зміст 

до річного звіту 

I. Загальна інформація 

1. Ідентифікаційні дані та загальна інформація 

2. Органи управління та посадові особи. Організаційна структура 

3. Структура власності 

4. Опис господарської та фінансової діяльності 

II. Інформація щодо капіталу та цінних паперів 

1. Структура капіталу 

3. Цінні папери 

III. Фінансова інформація 

2. Річна фінансова звітність 

3. Аудиторський звіт до річної фінансової звітності 

4. Твердження щодо річної інформації 

IV. Нефінансова інформація 

1. Звіт керівництва (звіт про управління) 

1) звіт про корпоративне управління 

 



I. Загальна інформація 

1. Ідентифікаційні дані та загальна інформація 

1 Повне найменування Приватне акцiонерне товариство "Мандарин Плаза" 

2 Скорочене найменування ПрАТ "Мандарин Плаза" 

3 
Ідентифікаційний код 

юридичної особи 
30675610 

4 Дата державної реєстрації 27.01.2000 

5 Місцезнаходження 

01004, Україна, м.Київ, Печерський р-н, м.Київ, вулиця 

Басейна, будинок, 6. Фактичне: 01004, Україна, м.Київ, 

Печерський р-н, м.Київ, вулиця Басейна, будинок, 6 

6 Адреса для листування 01004, Україна, мiсто Київ, вулиця Басейна, будинок, 6 

7 
Особа, яка розкриває 

інформацію 

V Емітент 

 Особа, яка надає забезпечення 

8 

Особа має статус підприємства, 

що становить суспільний 

інтерес 

 Так 

V Ні 

9 Категорія підприємства 

 Велике 

V Середнє 

 Мале 

 Мікро 

10 
Адреса електронної пошти для 

офіційного каналу зв'язку 
mandarin2@emitents.net.ua 

11 Адреса вебсайту http://mandarin2.emitents.net.ua/ 

12 Номер телефону +380442309594 

13 Статутний капітал, грн 11456000 

14 

Відсоток акцій (часток/паїв) у 

статутному капіталі, що 

належить державі 

0 

15 

Відсоток акцій (часток, паїв) 

статутного капіталу, що 

передано до статутного 

капіталу державного 

(національного) акціонерного 

товариства та/або холдингової 

компанії 

0 

16 
Середня кількість працівників 

за звітний період 
68 

17 

Витрати на оплату праці, тис. 

грн (для розрахунку 

фіктивності для суб'єктів 

малого підприємництва) 

33208 

18 

Основні види діяльності із 

зазначенням їх найменування 

та коду за КВЕД 

68.20 - Надання в оренду й експлуатацiю власного чи 

орендованого нерухомого майна 

45.11 - Торгiвля автомобiлями та легковими 

автотранспортними засобами 

68.10 - Купiвля та продаж власного нерухомого майна 

19 Структура управління особи 

V Однорівнева 

 Дворівнева 

 Інше 

 

Банки, що обслуговують особу: 



1 
Повне найменування (в т.ч. 

філії, відділення банку) 
АБ "УКРГАЗБАНК" 

 
Ідентифікаційний код 

юридичної особи 
23697280 

 IBAN UA743204780000026005924446800 

 Валюта рахунку гривня, євро, долар США 

2 
Повне найменування (в т.ч. 

філії, відділення банку) 
АТ "НЕКСЕНТ БАНК" 

 
Ідентифікаційний код 

юридичної особи 
34576883 

 IBAN UA04380366000002600701000781 

 Валюта рахунку гривня, євро, долар США 

3 
Повне найменування (в т.ч. 

філії, відділення банку) 
АТ "СЕНС БАНК" 

 
Ідентифікаційний код 

юридичної особи 
23494714 

 IBAN UA653003460000026002010086001 

 Валюта рахунку гривня, долар США 

4 
Повне найменування (в т.ч. 

філії, відділення банку) 
АТ "УКРСИББАНК" 

 
Ідентифікаційний код 

юридичної особи 
09807750 

 IBAN UA 853510050000026003879183648 

 Валюта рахунку Гривня 

5 
Повне найменування (в т.ч. 

філії, відділення банку) 
АТ "УКРСИББАНК" 

 
Ідентифікаційний код 

юридичної особи 
09807750 

 IBAN UA193510050000026006879183667 

 Валюта рахунку Долар США 

6 
Повне найменування (в т.ч. 

філії, відділення банку) 
АТ "УКРСИББАНК" 

 
Ідентифікаційний код 

юридичної особи 
09807750 

 IBAN UA373510050000026005879183668 

 Валюта рахунку Євро 

 

2. Органи управління та посадові особи. Організаційна структура 

Органи управління 

№ 

з/п 

Назва 

органу 

управління 

(контролю) 

Кількісний склад органу управління 

(контролю) 

Персональний склад органу управління 

(контролю) 

1 2 3 4 

1 Загальнi 

збори 

акцiонерiв 

Повноваження загальних зборiв 

акцiонерiв здiйснюються одноосiбним 

акцiонером 

Одноосiбним акцiонером Товариства є 

Приватна акцiонерна компанiя з 

обмеженою вiдповiдальнiстю "Стадсiс 

АБ" 556940-5375 Швецiя 

2 Директор Одноосiбний виконавчий орган -

Директор 

Директор Товариства - Чернiцький 

Олександр Юрiйович 

 



Інформація щодо посадових осіб 

Виконавчий орган 

№ 

з/п 
Посада Ім'я РНОКПП УНЗР 

Рік 

народже

ння 

Освіта 

Стаж 

роботи 

(років) 

Повне 

найменування, 

ідентифікаційний 

код юридичної 

особи та посада(и), 

яку(і) займав(є) за 

останні 5 років 

Дата набуття 

повноважень 

та строк, на 

який обрано 

Непогашена 

судимість за 

корисливі та 

посадові 

злочини 

(Так/Ні) 

Стать 

чоловіча/ 

жіноча - 

(ч/ж) 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

1 Директор 
Чернiцький 

Олександр Юрiйович 
  1975 вища 26 

ПрАТ "Мандарин 

Плаза" 

30675610 

Голова правлiння 

Директор. 

29.02.2024 

3 роки 
Ні ч 

Інші посадові особи 

№ 

з/п 
Посада Ім'я РНОКПП УНЗР 

Рік 

народже

ння 

Освіта 

Стаж 

роботи 

(років) 

Повне 

найменування, 

ідентифікаційний 

код юридичної 

особи та посада(и), 

яку(і) займав(є) за 

останні 5 років 

Дата набуття 

повноважень 

та строк, на 

який обрано 

Непогашена 

судимість за 

корисливі та 

посадові 

злочини 

(Так/Ні) 

Стать 

чоловіча/ 

жіноча - 

(ч/ж) 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

1 Головний бухгалтер 
Завальнюк Галина 

Михайлiвна 
  1960 вища 44 

ПрАТ "Мандарин 

Плаза" 

30675610 

1) Головний 

бухгалтер/Член 

правлiння 

2) Головний 

бухгалтер 

27.04.2011 

безстроково 
Ні ж 

 



Організаційна структура 

http://mandarin2.emitents.net.ua/ua/docs 

 

3. Структура власності 

http://mandarin2.emitents.net.ua/ua/docs 

 

4. Опис господарської та фінансової діяльності 

1. Належнiсть особи до будь-яких об'єднань пiдприємств, повне найменування та мiсцезнаходження 

об'єднання, опис дiяльностi об'єднання, строк участi особи у вiдповiдному об'єднаннi, роль особи в 

об'єднаннi, посилання на вебсайт об'єднання. 

   Емiтент не належить до будь-яких об'єднань пiдприємств . 

 

2. Спiльна дiяльнiсть, яку особа проводить з iншими органiзацiями, пiдприємствами, установами, при 

цьому зазначаються сума вкладiв, мета вкладiв (отримання прибутку, iншi цiлi) та отриманий фiнансовий 

результат за звiтний рiк з кожного виду спiльної дiяльностi. 

     Емiтент не проводить спiльної дiяльностi з iншими органiзацiями ,  пiдприємствами, установами. 

 

3. Опис обраної облiкової полiтики (метод нарахування амортизацiї, метод оцiнки вартостi запасiв, метод 

облiку та оцiнки вартостi фiнансових iнвестицiй тощо). 

     В 2025  роцi не було суттєвих змiн облiкової полiтики Компанiї. 

Фiнансова звiтнiсть готується  вiдповiдно до Мiжнародних стандартiв фiнансової звiтностi (МСФЗ) за 

принципом iсторичної вартостi. Нижче описанi основнi принципи облiкової полiтики, що 

використовувалися пiд час пiдготовки цiєї фiнансової звiтностi. Цi принципи облiкової полiтики 

застосовувались послiдовно вiдносно всiх перiодiв, представлених у звiтностi. 

    Пiдготовка фiнансової звiтностi вiдповiдно до МСФЗ, вимагає застосування певних важливих 

бухгалтерських оцiнок. Вона також вимагає, щоб при застосуваннi облiкової полiтики Компанiї її 

керiвництво застосовувало власнi професiйнi судження. Областi, де такi судження є особливо важливими, 

областi, що характеризуються високим рiвнем складностi, та областi, в яких припущення й розрахунки 

мають велике значення для пiдготовки фiнансової звiтностi, описанi у Примiтцi 4. 

Переоцiнка iноземної валюти. Функцiональною валютою Компанiї є валюта первинного економiчного 

середовища, в якому вона працює. Функцiональною валютою Компанiї є нацiональна валюта України - 

українська гривня. Суми у цiй фiнансовiй звiтностi поданi в українськiй гривнi, яка є валютою 

представлення Компанiї. 

Операцiї та розрахунки. Монетарнi активи та зобов'язання перераховуються у функцiональну валюту 

Компанiї за офiцiйним обмiнним курсом Нацiонального банку України (НБУ) станом на кiнець кожного 

вiдповiдного звiтного перiоду. Прибутки i збитки вiд курсових рiзниць, що виникають у результатi 

розрахункiв по операцiях i перерахунку монетарних активiв i зобов'язань у функцiональну валюту 

Компанiї за офiцiйними обмiнними курсами НБУ на кiнець року, вiдображаються у складi прибутку чи 

збитку. Усi прибутки та збитки вiд курсової рiзницi представленi у звiтi про прибуток чи збиток та iнший 

сукупний дохiд у складi iнших прибуткiв/(збиткiв), чиста сума. Перерахунок за курсами на кiнець року 

не застосовується до немонетарних статей, якi оцiнюються за iсторичною вартiстю. Немонетарнi статтi, 

якi оцiнюються за справедливою вартiстю в iноземнiй валютi, в тому числi iнвестицiї в iнструменти 

капiталу, перераховуються за курсами обмiну на дату визначення справедливої вартостi. Вплив змiн 

обмiнного курсу на справедливу вартiсть немонетарних статей, якi оцiнюються за справедливою 

вартiстю, облiковується у складi прибуткiв або збиткiв вiд змiни справедливої вартостi. 

   Нематерiальнi активи. В складi нематерiальних актiв облiковується програмне забезпечення з термiном 

корисного використання 2 роки за первiсною вартiстю. 

   Основнi засоби. Основнi засоби - це матерiальнi об'єкти, якi утримуються Компанiєю для використання 

у виробництвi або постачаннi товарiв чи наданнi послуг для надання в оренду або для адмiнiстративних 

цiлей, строком використання бiльше року та вартiстю бiльше 20 тисяч гривень. Основнi засоби облiкованi 

за первiсною вартiстю, визначеною за попереднiми Положеннями (стандартами) бухгалтерського облiку, 

за вирахуванням накопиченої амортизацiї та знецiнення, якщо потрiбно.  

     Амортизацiя. Амортизацiя об'єктiв основних засобiв розраховується лiнiйним методом з метою 



рiвномiрного зменшення їхньої первiсної вартостi до лiквiдацiйної вартостi протягом строку їх 

експлуатацiї за наступними нормами:  

 

Групи активiв                                                                     Кiлькiсть рокiв 

Машини та обладнання                                                             2-6 рокiв 

Iнструменти, iнвентар                                                             6-8 рокiв 

Iншi основнi засоби                                                                           10 рокiв 

Незавершенi капiтальнi iнвестицiї, запаси для будiвництва та аванси              Не амортизуються                                             

                                         

Лiквiдацiйна вартiсть активу - це оцiночна сума, яку Компанiя отримала б у теперiшнiй момент вiд 

продажу цього активу, за мiнусом оцiночних витрат на продаж, якби стан та строк експлуатацiї цього 

активу вiдповiдав строку експлуатацiї та стану, якi цей актив матиме наприкiнцi строку його експлуатацiї. 

Лiквiдацiйна вартiсть активiв та строки їх експлуатацiї переглядаються та, за необхiдностi, коригуються 

станом на кiнець кожного звiтного перiоду. 

Активи у формi права користування. Компанiя орендує рiзноманiтнi офiснi примiщення, земельнi 

дiлянки. Договори можуть включати як компоненти, якi є договорами оренди, та i компоненти, якi не є 

договорами оренди. Компанiя розподiляє винагороду за договором мiж компонентами оренди та 

компонентами, якi не є орендою, на основi їх вiдносної цiни вiдокремленої угоди. 

Активи, що виникають за договорами оренди, спочатку оцiнюються за приведеною вартiстю.   

Активи у формi права користування оцiнюють за первiсною вартiстю, яка включає: 

- суму первiсної оцiнки зобов'язання з оренди;  

- оренднi платежi на дату початку оренди чи до неї, за вирахуванням отриманих стимулюючих 

платежiв за орендою; 

-                будь-якi первiснi прямi витрати; та 

-  витрати на вiдновлення активу до стану, який вимагається умовами договорiв оренди.  

Активи у формi права користування, як правило, амортизуються лiнiйним методом протягом строку 

корисного використання активу або строку оренди, залежно вiд того, який з них закiнчиться ранiше.  

Якщо Компанiя достатньою мiрою упевнена у виконаннi опцiону на придбання, Компанiя амортизує 

актив у формi права користування протягом строку корисного використання базового активу.  Компанiя 

розраховує амортизацiю активiв у формi права користування лiнiйним методом протягом оцiночного 

строку їх корисного використання, а саме:   

Група активiв Строки корисного використання у роках      Земля  2-30 

    Грошовi кошти та їх еквiваленти. Грошовi кошти та їх еквiваленти складаються з готiвки в касi, 

депозитiв до запитання в банках та iнших короткострокових високолiквiдних iнвестицiй з первiсним 

строком не бiльше трьох мiсяцiв. Грошовi кошти та їх еквiваленти вiдображаються за амортизованою 

вартiстю, оскiльки (i) вони утримуються для отримання передбачених договором грошових потокiв i цi 

грошовi потоки являють собою виключно виплати основної суми боргу та процентiв та (ii) вони не 

вiднесенi у категорiю оцiнки за справедливою вартiстю через прибуток чи збиток. Суми, використання 

яких обмежене, виключаються зi складу грошових коштiв та їх еквiвалентiв при пiдготовцi звiту про рух 

грошових коштiв. Суми, обмеження щодо яких не дозволяють обмiняти їх або використати для 

розрахунку по зобов'язаннях протягом, принаймнi, дванадцяти мiсяцiв пiсля звiтного перiоду, включенi 

до складу iнших необоротних активiв. 

      Фiнансовi iнструменти - первiсне визнання. Фiнансовi iнструменти, якi оцiнюються за 

справедливою вартiстю через прибуток чи збиток, спочатку облiковуються за справедливою вартiстю. Всi 

iншi фiнансовi iнструменти спочатку облiковуються за справедливою вартiстю, скоригованою на витрати, 

понесенi на здiйснення операцiї. Найкращим пiдтвердженням справедливої вартостi при початковому 

визнаннi є цiна угоди. Прибуток або збиток при початковому визнаннi визнається лише у тому випадку, 

якщо iснує рiзниця мiж справедливою вартiстю та цiною угоди, пiдтвердженням якої можуть бути iншi 

поточнi угоди з тим самим фiнансовим iнструментом, що спостерiгаються на ринку, або методики оцiнки, 

якi у якостi базових даних використовують лише данi з вiдкритих ринкiв.  

     Фiнансовi зобов'язання - категорiї оцiнки. Фiнансовi зобов'язання класифiкуються як у подальшому 

оцiнюванi за амортизованою вартiстю. 

Фiнансовi зобов'язання - припинення визнання. Визнання фiнансових зобов'язань припиняється у разi їх 



погашення (тобто коли зобов'язання, вказане у договорiв, виконується чи припиняється або закiнчується 

строк його виконання). 

Взаємозалiк фiнансових iнструментiв. Взаємозалiк фiнансових активiв та зобов'язань, з подальшим 

включенням до звiту про фiнансовий стан лише їхньої чистої суми, може здiйснюватися лише у випадку 

iснування юридично визначеного права взаємозалiку визнаних сум, коли є намiр провести розрахунок на 

основi чистої суми або одночасно реалiзувати актив та розрахуватися за зобов'язаннями. При цьому право 

на взаємозалiк (а) не повинне залежати вiд майбутнiх подiй та (б) повинне мати юридичну силу в усiх 

наступних обставинах: (i) у ходi звичайного ведення бiзнесу, (ii) у випадку дефолту та (iii) у випадку 

неплатоспроможностi або банкрутства. 

    Дебiторська заборгованiсть за основною дiяльнiстю та iнша дебiторська заборгованiсть. Дебiторська 

заборгованiсть за основною дiяльнiстю та iнша дебiторська заборгованiсть спочатку визнаються за 

справедливою вартiстю, а в подальшому облiковуються за амортизованою вартiстю iз використанням 

методу ефективної процентної ставки.  

Кредиторська заборгованiсть за  основною дiяльнiстю та iнша кредиторська заборгованiсть. 

Кредиторська заборгованiсть за основною дiяльнiстю нараховується, якщо контрагент виконав свої 

зобов'язання за угодою, i визнається спочатку за справедливою вартiстю, а в подальшому облiковується 

за амортизованою вартiстю iз використанням методу ефективної процентної ставки.  

Позиковi кошти. Позиковi кошти спочатку визнаються за справедливою вартiстю, за вирахуванням 

витрат, понесених на проведення операцiї, а в подальшому облiковуються за амортизованою вартiстю iз 

використанням методу ефективної процентної ставки.  

     Визнання виручки. Виручка - це дохiд, що виникає у ходi звичайної дiяльностi Компанiї. Виручка 

визнається в сумi цiни угоди. Цiна угоди - це сума винагороди, право на яку Компанiя очiкує отримати в 

обмiн на передачу контролю над обiцяними товарами чи послугами покупцю, без урахування сум, 

одержаних вiд iменi третiх сторiн. 

Виручка визнається за вирахуванням знижок, повернень та податкiв на додану вартiсть. 

Компоненти фiнансування. Компанiя укладає договори оренди, що передбачають отримання 

забезпечувальних платежiв, якi повертаються орендарю або зараховуються до орендної плати останнiх 

двох мiсяцiв оренди, строк повернення або зарахування яких перевищує 1 рiк. Як наслiдок, Компанiя 

розраховує вплив вартостi грошей у часi за такими забезпечувальними платежами. 

Процентнi доходи. Процентнi доходи по розмiщених в банках депозитах та утримуваних облiгацiях, 

вiдображаються у складi прибутку чи збитку в статтi "Фiнансовi доходи" та облiковуються за методом 

нарахувань. 

Взаємозалiки. Частина операцiй купiвлi-продажу здiйснюється iз використанням взаємозалiкiв. Як 

правило, цi операцiї здiйснюються, у формi взаємозалiкiв або за рахунок циклу негрошових операцiй за 

участю декiлькох компанiй.  

Продажi та закупiвлi, що, як очiкується, будуть врегульованi у формi взаєморозрахункiв,  визнаються на 

основi управлiнської оцiнки справедливої вартостi, яка буде отримана чи передана у ходi негрошових 

розрахункiв. Справедлива вартiсть визначається на основi наявних доступних ринкових даних. 

Виплати працiвникам. Витрати на заробiтну плату, внески до Державного пенсiйного фонду України i 

фондiв соцiального страхування, оплачуванi рiчнi вiдпустки та лiкарнянi, а також премiї та негрошовi 

винагороди (медичне обслуговування та iншi соцiальнi пiльги) нараховуються у тому роцi, в якому 

вiдповiднi послуги надавались працiвниками Компанiї. У Компанiї вiдсутнє юридичне або конструктивне 

зобов'язання здiйснювати пенсiйнi або iншi подiбнi виплати, крiм єдиного соцiального внеску вiдповiдно 

до законодавства. 

      

4. Опис обраної полiтики щодо фiнансування дiяльностi особи, достатнiсть робочого капiталу для 

поточних потреб, можливi шляхи покращення лiквiдностi. 

   Обрана полiтика щодо фiнансування дiяльностi товариства формується за рахунок використання 

коштiв, отриманих вiд здiйснення фiнансово-господарської дiяльностi. Товариство  здiйснює дiяльнiсть 

зi здачi в оренду торговельно-офiсних примiщень ТЦ "Мандарин Плаза" . 

     

5. Опис полiтики щодо дослiджень та розробок, сума витрат на дослiдження та розробку за звiтний рiк. 

Iнформацiя, передбачена пунктом 5 не зазначається, якщо законом така iнформацiя визнана iнформацiєю 



з обмеженим доступом.  

    Емiтент постiйно провадить дослiдження в галузi капiтального будiвництва та оснащення офiсних 

центрiв на основi останнiх свiтових розробок та iнновацiй , проектування нових обєктiв та розроблення 

концепцiй експлуатацiї. 

 

6. Iнформацiя щодо продуктiв (товарiв або послуг) особи: 

       Емiтент провадить девеолоперську дiяльнiсть в сегментi будiвництва та експлуатацiї торговельно- 

офiсних центрiв. До основних статей реалiзацiї послуг емiтента належить здача в оренду торговельно-

офiсних примiщень в центрi "Мандарин Плаза" . Сезонний характер виробництва в дiяльностi емiтента 

вiдсутня. 

Конкурентною перевагою Товариства є професiйно опрацьована, якiсна концепцiя об'єкта, що дозволить 

залучити у якостi орендарiв найкращi мiжнароднi та вiтчизнянi бренди. 

Товариство постiйно проводить дослiдження в галузi капiтального будiвництва та оснащення офiсних 

центрiв на основi останнiх свiтових розробок та iнновацiй, проектування нових об'єктiв та розробку 

концепцiй їх експлуатацiї. 

Основнi конкуренти Товариства - торгiвельно-розважальнi комплекси:LavinaMall, Gulliver, Ocean Plaza, 

Sky Mall та iншi. 

 

7. У разi якщо, особа є фiнансовою установою, то вказується iнформацiя передбачена пунктами 1 (в тому 

числi перелiк банкiвських та фiнансових послуг, якi фактично надавались такою фiнансовою установою 

протягом звiтного перiоду), 4, 11-15. 

    Товариство не є фiнансовою установою. 

 

8. Опис ризикiв, як притаманнi дiяльностi особи, пiдходи до управлiння ризиками, заходи особи щодо 

зменшення впливу ризикiв. 

   Управлiння ризиком капiталу. Компанiя управляє своїм капiталом для забезпечення безперервної 

дiяльностi в осяжному майбутньому i одночасної максимiзацiї прибутку акцiонерiв за рахунок оптимiзацiї 

спiввiдношення позикових i власних коштiв. Керiвництво Компанiї регулярно переглядає структуру свого 

капiталу. На основi результатiв такого перегляду Компанiя вживає заходiв для збалансування загальної 

структури капiталу шляхом виплати дивiдендiв/розподiлу прибутку, емiсiї нових акцiй/залучення нових 

внескiв до статутного капiталу, а також отримання нових кредитiв або погашення iснуючої 

заборгованостi. 

     Компанiя наражається на кредитний ризик, який виникає тодi, коли iнша сторона договору виявиться 

неспроможною повнiстю виконати свої зобов'язання при настаннi термiну їх погашення. Управлiння 

кредитним ризиком. Кредитний ризик є суттєвим ризиком для бiзнесу Компанiї, отже, керiвництво 

придiляє особливу увагу управлiнню кредитним ризиком. 

Компанiя розробила та впровадила механiзм забезпечувальних платежiв за договорами оренди, що дає 

можливiсть запобiгти можливим втратам при настаннi неплатоспроможностi покупця. Компанiя очiкує, 

що таке оцiнює концентрацiю ризику щодо дебiторської заборгованостi як низьку. Компанiя не забезпечує 

дебiторську заборгованiсть заставою.  

    Ризик лiквiдностi. Ризик лiквiдностi це ризик того, що Компанiя не зможе погасити свої зобов'язання 

по мiрi їх настання. Позицiя лiквiдностi Компанiї ретельно контролюється i управляється. Компанiя 

використовує процес детального бюджетування та прогнозу грошових коштiв для того, щоб гарантувати 

наявнiсть адекватних коштiв для виконання своїх платiжних зобов'язань. 

      Основними ризиками в дiяльностi товариства стала вiйськова агресiя росiйської федерацiї в 2022 

роцi, що безпосередньо вплинуло на дiяльнiсть товариства. Податковi ризики, пов`язанi зi змiнами в 

податковому законодавствi, що можуть створити негативний вплив на господарську дiяльнiсть емiтента.  

Полiтичнi, економiчнi та форс-мажорнi ризики також притаманнi середовищу, в якому дiяв емiтент.  

 

9. Стратегiя подальшої дiяльностi особи щонайменше на рiк (щодо розширення виробництва, 

реконструкцiї, полiпшення фiнансового стану, опис iстотних факторiв, якi можуть вплинути на дiяльнiсть 

особи в майбутньому). 

В 2026 роцi товариство має намiр продовжувати дiяльнiсть зi здачi в оренду торговельно-офiсних площ в 



ТЦ "Мандарин Плаза" . 

 

10. Основнi придбання або вiдчуження активiв за останнi п'ять рокiв, а також якщо плануються будь-якi 

значнi iнвестицiї або придбання, то також необхiдно надати їх опис, включаючи суттєвi умови придбання 

або iнвестицiї, їх вартiсть i спосiб фiнансування. 

    Товариство здiйснює iнвестицiї в будiвництво комерцiйної нерухомостi в м. Києвi. Для цього 

Товариство залучає кошти шляхом випуску облiгацiй та шляхом отримання кредитiв банкiв. Компанiя в 

червнi 2021 року вiдкрила невiдновлювальну кредитну лiнiю термiном на 5 рокiв в АТ "СЕНС БАНК", 

лiмiт кредитної лiнiї складає - 10 500 000,00 доларiв США, фiксована рiчна процентна ставка складає 10%: 

за перший рiк користування коштами зменшена на 3,5%, за другий рiк - зменшена на 2,5%, за третiй - 

зменшена 1,5%, за четвертий рiк - зменшена на 1 %, за п'ятий рiк дiє процентна ставка в розмiрi 10 %.  

 

11. Основнi засоби особи, включаючи об'єкти оренди та будь-якi значнi правочини особи щодо них; 

виробничi потужностi та ступiнь використання обладнання, спосiб утримання активiв, мiсцезнаходження 

основних засобiв. Крiм того, необхiдно описати екологiчнi питання, що можуть позначитися на 

використаннi активiв пiдприємства, плани капiтального будiвництва, розширення або удосконалення 

основних засобiв, характер та причини таких планiв, суми видаткiв, у тому числi вже зроблених, методи 

фiнансування, прогнознi дати початку та закiнчення дiяльностi та очiкуване зростання виробничих 

потужностей пiсля її завершення. 

 

     Балансова вартiсть основних засобiв станом на 31.12.2025 р. складає 19 909 тис. грн., що вiдповiдає 

значенню рядка 1010, первiсна вартiсть складає 78510тис. грн., знос - 58 601 тис. грн., що вiдповiдає 

значенню рядкiв 1011,1012. Ба-лансу Товариства. Амортизацiя по основних засобах нараховувалась за 

прямо-лiнiйним методом Станом на 31 грудня 2025 iнвестицiйна нерухомiсть на суму 1 533 523 

знаходиться у заставi згiдно договору про вiдкриття кредитної лiнiї № 60-В/21 вiд 16.06.2021 року 

Компанiя є власником: Торгово-розважального центру "Мандарин Плаза", розташованого за адресою: 

вул. Басейна, 6; автопаркiнгу дворiвневого, розташованого за адресою вул. Червоноармiйська 1-3/2; 

примiщення басейну (нежитловi примiщення з №1 по №27 групи примiщень №109), розташованого за 

адресою вул. Мазепи Iвана, будинок 11 А (лiт. Б); примiщення для танцiв (нежитловi примiщення з №1 

по №27 групи примiщень №109), розташованого за адресою вул. Мазепи Iвана, будинок 11 А (лiт. Б); 

СПА салону (нежитловi примiщення з №1 по №27 групи примiщень №109), розташованого за адресою 

вул. Мазепи Iвана, будинок 11 А (лiт. Б); тренажерного залу (нежитловi примiщення з №1 по №27 групи 

примiщень №109), розташованого за адресою вул. Мазепи Iвана, будинок 11 А (лiт. Б); земельної дiлянки 

м. Київ, Печерський р-н, вул. Басейна 6 пл. 

Iнвестицiйну нерухомiсть щороку оцiнюють станом на 31 грудня за справедливою вартiстю незалежнi 

оцiнювачi, якi мають вiдповiдну професiйну квалiфiкацiю та актуальний досвiд оцiнки аналогiчного 

нерухомого майна в Українi. 

Балансова вартiсть iнвестицiйної нерухомостi станом на 31 грудня 2025 року вiдповiдає даним 

оцiнки, виконаної незалежними оцiнювачами. 

 

12. Проблеми, якi впливають на дiяльнiсть особи, в тому числi ступiнь залежностi вiд законодавчих або 

економiчних обмежень. 

   Станом на дату затвердження даної звiтностi в Українi все ще продовжується масштабна вiйськова 

агресiя з боку росiйської федерацiї, що розпочалася 24 лютого 2022 року. Активнi вiйськовi дiї 

проводяться у схiдних та пiвденних регiонах країни, а також здiйснюються ракетнi удари по всiй територiї 

країни, зокрема по об'єктах енергетичної iнфраструктури, внаслiдок чого вводяться обмеження на 

споживання електроенергiї для промислових пiдприємств та домашнiх господарств по всiй країнi. 

Компанiя продовжує операцiйну дiяльнiсть, та вiйськовi дiї, що вiдбуваються пiсля дати балансу, 

спричиняють суттєву невизначенiсть для Компанiї в майбутньому, включаючи ризик втрати майна в 

результатi вiйськових дiй, повiтряних атак та ракетних ударiв, а також дефiцит клiєнтiв та персоналу, 

викликаний iммiграцiєю населення та обмеженнями воєнного стану в Українi. Весь рiвень можливого 

впливу подальшого розвитку вiйськових дiй на бiзнес Компанiї невiдомий, але його масштаби можуть 

бути серйозними. 



 

13. Вартiсть укладених, але ще не виконаних договорiв (контрактiв) на кiнець звiтного перiоду (загальний 

пiдсумок) та очiкуванi прибутки вiд виконання цих договорiв (контрактiв). 

    Укладених та невиконаних договорiв ( контрактiв) не було. 

 

14. Середньооблiкова чисельнiсть штатних працiвникiв особи, середня чисельнiсть позаштатних 

працiвникiв та осiб, якi працюють за сумiсництвом, чисельнiсть працiвникiв, якi працюють на умовах 

неповного робочого часу (дня, тижня), розмiр фонду оплати працi. Крiм того, зазначається про факти 

змiни розмiру фонду оплати працi, його збiльшення або зменшення вiдносно попереднього року. 

   Середньоблiкова чисельнiсть працiвникiв становить 68 осiб. Кадрова програма, спрямована на 

забезпечення рiвня квалiфiкацiї працiвникiв операцiйним потребам Товариства вiдсутня. Позаштатнi 

працiвники вiдсутнi. Витрати на  оплату працi за 2025 рiк становлять  33 208 тис. грн. що бiльше нiж в 

2024 роцi (16 852 тис грн.) 

 

15. Будь-якi пропозицiї щодо реорганiзацiї з боку третiх осiб, що мали мiсце протягом звiтного перiоду, 

умови та результати цих пропозицiй. 

   Будь-якi пропозицiї щодо реорганiзацiї з боку третiх осiб за звiтний перiод не поступали. 

 

16. Iнша iнформацiя, яка може бути iстотною для оцiнки стейкхолдерами фiнансового стану та результатiв 

дiяльностi особи. 

Iншої iнформацiї, що може бути iстотною для оцiнки iнвестором фiнансового стану та результатiв 

дiяльностi емiтента- немає. 

 

 

Інформація про основні засоби (за залишковою вартістю) 

Найменування основних 

засобів 

Власні основні 

засоби, тис. грн 

Орендовані основні 

засоби, тис. грн 

Основні засоби, 

усього, тис. грн 

на початок 

періоду 

на 

кінець 

періоду 

на початок 

періоду 

на 

кінець 

періоду 

на початок 

періоду 

на 

кінець 

періоду 

1. Виробничого призначення: 21 264 19 909 0 0 21 264 19 909 

  будівлі та споруди 0 0 0 0 0 0 

  машини та обладнання 4 029 2 674 0 0 4 029 2 674 

  транспортні засоби 0 0 0 0 0 0 

  земельні ділянки 17 235 17 235 0 0 17 235 17 235 

  інші 0 0 0 0 0 0 

2. Невиробничого 

призначення: 
1 528 276 

1 533 52

3 
0 0 1 528 276 

1 533 52

3 

  будівлі та споруди 0 0 0 0 0 0 

  машини та обладнання 0 0 0 0 0 0 

  транспортні засоби 0 0 0 0 0 0 

  земельні ділянки 0 0 0 0 0 0 

  інвестиційна нерухомість 1 528 276 
1 533 52

3 
0 0 1 528 276 

1 533 52

3 

  інші 0 0 0 0 0 0 

Усього 1 549 540 
1 553 43

2 
0 0 1 549 540 

1 553 43

2 

Додаткова інформація Примiтки: Термiн та умовиви користування основних засобiв Земельнi 

дiлянки: -первiсна вартiсть 17 235 тис грн.;  Машини та обладнання: -

первiсна вартiсть 10 351 тис грн. -термiн використання 7 р. Транспортнi 

засоби -первiсн авартiсть  46 166 тис. грн. (знос 46 166) -термiн 

використання 5 р. Обмеження на використання майна вiдсутнi 

 

Інформація щодо вартості чистих активів 



Найменування показника За звітний період За попередній період 

Розрахункова вартість чистих активів, 

тис.грн 

-200 099 -135 414 

Статутний капітал, тис.грн 11 456 15 796 

Скоригований статутний капітал, 

тис.грн 

11 456 15 796 

Співвідношення (у відсотках) вартості 

чистих активів особи за звітний період 

до розміру зареєстрованого статутного 

капіталу особи 

-1 747 -857 

Співвідношення (у відсотках) вартості 

чистих активів особи за звітний період 

до вартості чистих активів за 

попередній звітний період 

148 124 

Висновок Розрахункова вартiсть чистих активiв за 2025 рiк обчислена виходячи з порядку розрахунку 

вартостi чистих активiв наведеному в Методичних рекомендацiй щодо визначення вартостi 

чистих активiв, затверджених рiшенням ДКЦПФР № 485 вiд 17.11.2004 р., а саме вартiсть 

чистих активiв дорiвнює рiзницi активiв та зобов'язань станом на 31.12.2025 р. 

Суму власного капiталу у звiтностi вiдображено у вiдповiдностi до вимог чинного 

законодавства, в повному обсязi та достовiрно. Власний капiтал станом на 31.12.2025 р. 

має вiдємне значення . 

 

 

Інформація про зобов'язання та забезпечення особи 

Види зобов’язань 
Дата 

виникнення 

Непогашена 

частина 

боргу (тис. 

грн) 

Відсоток за 

користування 

коштами 

(відсоток річних) 

Дата 

погашення 

Кредити банку X 300 741 X X 

у тому числі:  

Кредитна лiнiя АТ "СЕНС БАНК" 16.06.2021 300 741 10 16.06.2026 

Зобов’язання за цінними паперами X 1 524 487 X X 

у тому числі:  

за облігаціями (за кожним власним 

випуском): 
X 1 524 487 X X 

Облiгацiї серiя F №68/2/2018-Т вiд 

03.08.2018 

15.03.2019 1 524 487 25 20.08.2028 

за іпотечними цінними паперами (за 

кожним власним випуском): 
X 0 X X 

за сертифікатами ФОН (за кожним 

власним випуском): 
X 0 X X 

за векселями (всього): X 0 X X 

за іншими цінними паперами (у тому 

числі за деривативами) (за кожним 

видом): 

X 0 X X 

за фінансовими інвестиціями в 

корпоративні права (за кожним 

видом): 

X 0 X X 

Податкові зобов'язання X 1 783 X X 

Поточна кредиторська 

заборгованiсть  за розрахунками з 

бюджетом 

30.12.2025 1 783 X 31.12.2026 

Фінансова допомога на зворотній 

основі 
X 0 X X 

Інші зобов'язання та забезпечення X 2 115 729 X X 



Поточна кредиторська 

заборгованiсть за:  довгостроковими 

зобовязаннями 

31.12.2025 56 870 X 31.12.2026 

Поточна кредиторська 

заборгованiсть за:  товари роботи 

послуги 

30.12.2024 14 535 X 31.12.2026 

Поточна кредиторська 

заборгованiсть за одержаними 

авансами 

30.12.2024 17 179 X 31.12.2024 

Поточнi забезпечення 31.12.2025 6 818 X 31.12.2026 

Iншi поточнi зобов'язання 31.12.2025 2 018 609 X 31.12.2026 

Iншi зобовязання 31.12.2025 1 718 X 31.12.2026 

Усього зобов'язань та забезпечень X 3 942 740 X X 

 

Інформація про осіб, послугами яких користується особа 

Повне найменування або ім'я Публiчне акцiонерне товариство 

"Нацiональний депозитарiй України" 

РНОКПП  

УНЗР  

Організаційно-правова форма Публічне акціонерне товариство 

Ідентифікаційний код юридичної особи 30370711 

Місцезнаходження 04071, Україна, м. Київ, вул. Тропiнiна 

7 г 

Номер ліцензії або іншого документа на цей вид діяльності - 

Найменування державного органу, що видав ліцензію або 

інший документ 

- 

Дата видачі ліцензії або іншого документа  

Міжміський код та телефон (044) 363-04-00 

Основні види діяльності із зазначенням їх найменування та 

коду за КВЕД 

63.11 -  Оброблення даних, розмiщення 

iнформацiї на веб-вузлах i пов'язана з 

ними дiяльнiсть 

Вид послуг, які надає особа Дiяльнiсть центрального депозитарiю 

цiнних паперiв 

 

Повне найменування або ім'я Товариство з обмеженою 

вiдповiдальнiстю "Стандарт- Аудит" 

РНОКПП  

УНЗР  

Організаційно-правова форма Товариство з обмеженою 

відповідальністю 

Ідентифікаційний код юридичної особи 23980886 

Місцезнаходження 01054, Україна, м. Київ, вул. 

Рейтарська, буд. 19-Б 

Номер ліцензії або іншого документа на цей вид діяльності 1259 

Найменування державного органу, що видав ліцензію або 

інший документ 

Аудиторська палата України 

Дата видачі ліцензії або іншого документа  

Міжміський код та телефон (044) 469 07 17 

Основні види діяльності із зазначенням їх найменування та 

коду за КВЕД 

69.20 - Дiяльнiсть у сферi 

бухгалтерського облiку й аудиту; 

консультування з питань 

оподаткування 

Вид послуг, які надає особа аудиторська дiяльнiсть 

 

 



II. Інформація щодо капіталу та цінних паперів 

1. Структура капіталу 

№ 

з/п 

Тип та/або клас 

акцій 

Номер свідоцтва 

про реєстрацію 

випуску 

Кількість акцій, 

шт. 

Номінальна 

вартість, грн 
Права та обов'язки 

Наявність 

публічної 

пропозиції та/або 

допуску до торгів 

на організованих 

ринках капіталу 

Облік часток особи в 

обліковій системі часток 

1 2 3 4 5 6 7 8 

1 Акцiї простi 

iменнi 

бездокументарнi 

19/1/2025 11 456 11 456 000,00 Власники акцiй 

товариства мають 

всi права та 

обовязки 

передбаченi 

статутом 

товариства та 

чинним 

законодавством 

України. 

Публiчна 

пропозицiя 

вiдсутня, акцiї 

товариства не 

обертаються на 

органiзованих 

ринках капiталу. 

Емiтент - приватне 

акцiонерне товариство, облiк 

цiнних паперiв ведеться 

Центральним депозитарiєм 

цiнних паперiв на пiдставi 

договору.  

 

3. Цінні папери 

Інформація про випуски акцій особи 

Дата 

реєстрації 

випуску 

Номер 

свідоцтва 

про 

реєстрацію 

випуску 

Найменування органу, 

що зареєстрував 

випуск 

Міжнародний 

ідентифікаційн

ий номер 

Тип цінного 

папера 

Форма 

існування 

та форма 

випуску 

Номінальна 

вартість, грн 

Кількість 

акцій, шт. 

Загальна 

номінальна 

вартість, 

грн 

Частка у 

статутному 

капіталі (у 

відсотках) 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

22.07.2025 19/1/2025 Нацiональна комiсiя з 

цiнних паперiв та 

фондового ринку 

UA4000173157 Акція проста 

бездокумента

рна іменна 

Електронні 

іменні 

1 000 11 456 11 456 000 100 

Додаткова інформація Торгiвля цiнними паперами емiтента на внутрiшнiх та зовнiшнiх ринках не здiйснюється Емiтент не подавав заяв щодо 

лiстингу/делiстингу випущених ним цiнних паперiв на фондових бiржах. Додаткових емiсiй емiтент не здiйснював.Спосiб розмiщення 

-приватний. 

 

Інформація про облігації 

Дата 

реєстрації 

випуску 

Номер 

свідоцтва 

про 

реєстрацію 

випуску 

Найменув

ання 

органу, 

що 

зареєстру

Міжнарод

ний 

ідентифік

аційний 

номер 

Облігації 

(відсотко

ві, 

цільові, 

дисконтн

Номіналь

на 

вартість, 

грн 

Кількість 

у випуску, 

шт. 

Форма 

існування 

та форма 

випуску 

Загальна 

номінальн

а вартість, 

грн 

Процентн

а ставка 

за 

облігація

ми (у 

Строк 

виплати 

процентів 

Сума 

виплаче

ного 

процент

ного 

Дата 

погашен

ня 

облігацій 



вав 

випуск 

і) відсотках) доходу 

у 

звітном

у 

періоді, 

грн 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 

03.08.2018 68/2/2018 Нацiональ

на комiсiя 

з цiнних 

паперiв та 

фондовог

о ринку 

UA400020

2071 

відсотко

ві 

1 000 1 524 487 Електрон

ні іменні 

1 524 487 

000 

25 15 

календарн

их днiв 

175 331 

130,12 

21.08.202

8 

Додаткова інформація 

1) Дата прийняття рiшення про розмiщення цiнних паперiв на суму, що перевищує 10 вiдсоткiв статутного капiталу, та назва органу, 

що прийняв таке рiшення- 07.06.2018 р., Рiшення про публiчне розмiщення облiгацiй ПРИВАТНОГО АКЦIОНЕРНОГО 

ТОВАРИСТВА "МАНДАРИН ПЛАЗА" (далi - Рiшення) прийнято одноосiбно єдиним акцiонером Емiтента - Приватною акцiонерною 

компанiєю з обмеженою вiдповiдальнiстю "Стадсiс АБ" (Stadsis АВ), яка є юридичною особою за законодавством Швецiї (Рiшення 

№5/18 вiд 07.06.2018 року) 

2) Вид, тип - облiгацiї iменнi вiдсотковi незабезпеченi (серiя F) 

3) Кiлькiсть та сума цiнних паперiв - 1 650 000 (один мiльйон шiстсот п'ятдесят тисяч) штук, 1 650 000 000,00 (один мiльярд шiстсот 

п'ятдесят мiльйонiв гривень 00 копiйок) грн.  

4) Спосiб їх розмiщення - публiчний 

5) Укладання договорiв з першими власниками облiгацiй буде проводиться Емiтентом без залучення андеррайтера, через органiзатора 

торгiвлi. В перiод первинного розмiщення особа(особи), яка бажає придбати цiннi папери (довiритель) звертається до торгiвця цiнними 

паперами (повiрений), з числа тих, якi зареєстрованi на ПАТ "Українська бiржа", i надає йому письмове замовлення на купiвлю 

облiгацiй у перiод укладання договорiв з першими власниками. Повiрений зобов'язується придбати зазначенi в договорi цiннi папери 

для Довiрителя в термiн та на умовах зазначених в дорученнi. Право власностi на придбанi цiннi папери пiдтверджується випискою з 

рахунку у цiнних паперах власника. Рахунок у цiнних паперах Покупець повинен вiдкрити в обранiй ним депозитарнiй установi. 

Надане замовлення на купiвлю облiгацiй вважається гарантiєю Покупця придбати визначену кiлькiсть облiгацiй. 

6) Рiшення про збiльшення статутного капiталу шляхом додаткового випуску акцiй не приймалося 

7) Спiввiдношення (у вiдсотках) загальної номiнальної вартостi цiнних паперiв, на яку вони розмiщуються, загальної номiнальної 

вартостi цiнних паперiв емiтента, якi знаходяться в обiгу, до розмiру статутного капiталу емiтента на дату прийняття цього рiшення- 

7603,69 % 

8) Iнформацiя про права, якi отримують iнвестори в цiннi папери, що розмiщуються: 

Власникам облiгацiй надаються наступнi права: 

- право купувати та продавати, iншим чином вiдчужувати облiгацiї на вторинному ринку цiнних паперiв пiсля дати реєстрацiї в 

Нацiональнiй комiсiї з цiнних паперiв та фондового ринку звiту про результати розмiщення облiгацiй та видачi свiдоцтва про 

реєстрацiю випуску облiгацiй; 

- право на отримання номiнальної вартостi облiгацiй при настаннi строку їх погашення; 

- право надати облiгацiї Емiтенту для викупу вiдповiдно до умов їх емiсiї; 

- право на отримання вiдсоткового доходу у виглядi нарахованих вiдсоткiв на номiнальну вартiсть  

облiгацiй вiдповiдно до умов їх емiсiї; 



- надавати облiгацiї в заставу; 

- право на здiйснення iнших операцiй, що не суперечать чинному законодавству України. 

Власники облiгацiй не мають права брати участь в управлiннi Емiтентом. 

Особи, якi є власниками облiгацiй, набувають вищезазначених прав у порядку, визначеному чинним законодавством України. 

Право власностi на облiгацiї виникає з моменту їх зарахування на рахунок власника у цiнних паперах, вiдкритий власником у 

депозитарнiй установi, та пiдтверджується випискою з цього рахунку.  

9) Спосiб оплати цiнних паперiв: 

Оплата за облiгацiї резидентами та нерезидентами здiйснюється у нацiональнiй валютi України - гривнi шляхом внесення готiвкових 

коштiв через банкiвськi установи та/або шляхом перерахування безготiвкових коштiв.Оплата облiгацiй здiйснюється юридичними 

особами за рахунок коштiв, що знаходяться у їх розпорядженнi пiсля сплати податкiв та iнших обов'язкових платежiв; фiзичними 

особами - за рахунок власних коштiв.Оплата за придбанi облiгацiї здiйснюється шляхом перерахування повної вартостi облiгацiй на 

поточнiрахунки Емiтента в нацiональнiй валютi Українi - гривнi 26007010000781 в ПАТ "КРЕДИТ ЄВРОПА БАНК", МФО 380366 та 

№ 26006438179 в АТ "Райфайзен Банк Аваль", МФО 380805. 

10) Мета розмiщення цiнних паперiв, а також напрями використання отриманих коштiв: 

Фiнансовi ресурси, залученi вiд публiчного розмiщення облiгацiй будуть спрямованi в повному обсязi на здiйснення господарської 

дiяльностi Емiтента, а саме: 

- 31,29% коштiв, що становить 516 346 618,93 (п'ятсот шiстнадцять мiльйонiв триста сорок шiсть тисяч шiстсот вiсiмнадцять грн. 25 

коп.) гривень будуть використанi на погашення основної суми боргу по: Кредитному договору № 012/02-01/094 вiд 04.05.2006 року, 

що укладений мiж Емiтентом та АТ "Райффайзен Банк Аваль" у сумi 72 107 091,41 гривень; Кредитному договору №010/02-01/108 вiд 

18.05.2006 року, що укладений мiж Емiтентом та АТ "Райффайзен Банк Аваль" у сумi 19 762 371,36; Договору № 47/11 вiд 14.03.2011 

року, що укладений мiж Емiтентом та ПАТ "Кредит Європа Банк" у сумi 424 477 156,16 гривень.  

- 27,91% коштiв, що становить 460 561 653,60 (чотириста шiстдесят мiльйонiв п'ятсот шiстдесят одна тисяча шiстсот п'ятдесят три 

грн. 60 коп.) гривень будуть використанi на проведення розрахункiв та погашення заборгованостей по договорам позики: №17/03-

2017 вiд 17.03.2017 року, що укладений мiж Емiтентом та ТОВ "IНВЕСТБУД ГАРАНТ" у сумi 450 147 653,60 гривень; №140617-01 

вiд 14.06.2017 року, що укладений мiж Емiтентом та ТОВ "КОВЧЕГ" у сумi 10 414 000,00 гривень  

- 0,72% коштiв, що становить 11 802 375,99 (одинадцять мiльйонiв вiсiмсот двi тисячi триста сiмдесят п'ять грн. 99 коп.) гривень 

будуть використанi на проведення розрахункiв та погашення заборгованостей по Додатковiй угодi №1 вiд 07.03.17р. до Угоди №2 про 

замiну сторiн в договорi вiд 01.06.2016р., що укладений мiж Емiтентом та ТОВ "ТРЦ ЛАВИНА". 

- 7,32% коштiв, що становить 120 728 320,00 (сто двадцять мiльйонiв сiмсот двадцять вiсiм тисяч триста двадцять грн.. 00 коп.) гривень 

будуть використанi на проведення розрахункiв та погашення заборгованостей по договорам купiвлi-продажу цiнних паперiв №БВ-

2382/15 вiд 03.12.2015р.; №БВ-582/15 вiд 31.03.2015р.; №БВ-838/15 вiд 27.04.2015р.; №БВ-857/15 вiд 28.04.2015р.; №БВ-970/15 вiд 

27.05.2015р., що укладенi мiж Емiтентом та ПАТ "ЗНВКIФ "РЕНТАЛ". 

- 32,76% коштiв, що складає 540 561 031,48 (п'ятсот сорок мiльйонiв п'ятсот шiстдесят одна тисяча тридцять одна грн. 48 коп.) гривень, 

будуть використанi Емiтентом на проведення ремонтних робiт по модернiзацiї iнженерних систем у власних об'єктах комерцiйної 

нерухомостi та паркiнгу, з яких: 

- 435 835 168,83 (чотириста тридцять п'ять мiльйонiв вiсiмсот тридцять п'ять тисяч сто шiстдесят вiсiм грн. 83 коп.) гривень, будуть 

спрямованi на закупiвлю iнженерного обладнання для власних об'єктiв комерцiйної нерухомостi. 

- 104 725 862,65 (сто чотири мiльйона сiмсот двадцять п'ять вiсiмсот шiстдесят двi грн. 65 коп.) гривень, будуть спрямованi на роботи 

з модернiзацiї iнженерних систем. 

11) Рiшення про публiчне розмiщення облiгацiй прийнято одноосiбно єдиним акцiонером Емiтента (Рiшення №5/18 вiд 07.06.2018 

року) 

12) Iнформацiя щодо можливостi конвертацiї цiнних паперiв - Конвертацiя облiгацiй в акцiї не передбачається. 



 

 

 

Інформація про загальну кількість голосуючих акцій та кількість голосуючих акцій, права голосу за якими обмежено, а також кількість 

голосуючих акцій, права голосу за якими за результатами обмеження таких прав передано іншій особі 

Дата 

реєстрації 

випуску 

Номер свідоцтва 

про реєстрацію 

випуску 

Міжнародний 

ідентифікаційний 

номер 

Кількість акцій у 

випуску, шт. 

Загальна 

номінальна 

вартість, грн 

Загальна 

кількість 

голосуючих 

акцій, шт. 

Кількість 

голосуючих 

акцій, права 

голосу за 

якими 

обмежено, 

шт. 

Кількість голосуючих 

акцій, права голосу за 

якими за результатами 

обмеження таких прав 

передано іншій особі, шт. 

1 2 3 4 5 6 7 8 

22.07.2025 19/1/2025 UA4000173157 11 456 11 456 000 11 456 0 0 

Додаткова 

інформація 

Характеристика обмеження: Обмеження за акцiями вiдсутнi. Право голосу за акцiями не передавалось iншим особам. 

 



III. Фінансова інформація 

2. Річна фінансова звітність 

http://mandarin2.emitents.net.ua/ua/docs 

URL-адреса вебсторінки Центру збору фінансової звітності, за якою розміщено електронний файл 

фінансової звітності: 

https://portal.frs.gov.ua/PublicData/PublicDataSubmissionPack.aspx?submission_pack_version_id=200751 

 

3. Аудиторський звіт до річної фінансової звітності 

Довідка щодо відомостей про аудиторський звіт щодо фінансової звітності за звітний рік: 

1 Повне найменування ПРИВАТНЕ АКЦIОНЕРНЕ 

ТОВАРИСТВО "МАНДАРИН 

ПЛАЗА" 

2 Ідентифікаційний код юридичної особи 30675610 

3 Найменування суб'єкта аудиторської діяльності Товариство з обмеженою 

вiдповiдальнiстю <Стандарт-

Аудит> 

4 Ідентифікаційний код суб'єкта аудиторської 

діяльності 

23980886 

5 Реєстраційний номер облікової картки платника 

податків / серія (за наявності) та номер паспорта 

(для фізичних осіб, які через свої релігійні 

переконання відмовляються від прийняття 

реєстраційного номера облікової картки 

платника податків відповідно до закону) для 

аудитора, який одноосібно провадить 

аудиторську діяльність 

- 

6 Реєстровий номер та дата внесення реєстрової 

інформації до Реєстру аудиторів та суб'єктів 

аудиторської діяльності аудиторської фірми 

1259  

7 Реєстровий номер аудитора, який одноосібно 

провадить аудиторську діяльність в Реєстрі 

аудиторів та суб'єктів аудиторської діяльності 

 

8 Розділ Реєстру аудиторів та суб'єктів 

аудиторської діяльності (аудитори - "1"; суб'єкти 

аудиторської діяльності - "2"; суб'єкти 

аудиторської діяльності, які мають право 

проводити обов'язковий аудит фінансової 

звітності - "3"; суб'єкти аудиторської діяльності, 

які мають право проводити обов'язковий аудит 

фінансової звітності підприємств, що становлять 

суспільний інтерес - "4") 

4 - суб'єкти аудиторської діяльності, 

які мають право проводити 

обов'язковий аудит фінансової 

звітності підприємств, що 

становлять суспільний інтерес 

9 Звітний період, за який проведено аудит 

фінансової звітності 

з 01.01.2025 по 31.12.2025 

10 Думка аудитора (немодифікована - "01"; із 

застереженням - "02"; негативна - "03"; відмова 

від висловлення думки - "04") 

02 - із застереженням 

11 Номер та дата договору на проведення аудиту 2009 від 04.03.2026 

12 Дата початку та дата закінчення аудиту з 04.03.2026 по 30.04.2026 

13 Дата аудиторського звіту 30.04.2026 

14 Інформація про виявлені факти аудитором або 

ключовим партнером при виконанні завдання з 

обов'язкового аудиту фінансової звітності 

- 



підприємства, що становить суспільний інтерес, 

що могли мати місце або мали місце порушення, 

зокрема шахрайство щодо фінансової звітності 

такого підприємства, та інформація про вжиття 

відповідних заходів щодо усунення цих 

порушень органом управління підприємства 

 

Аудиторський звіт до річної фінансової звітності: 

ЗВIТ НЕЗАЛЕЖНОГО АУДИТОРА 

щодо фiнансової звiтностi 

ПРИВАТНОГО АКЦIОНЕРНОГО ТОВАРИСТВА  

"МАНДАРИН ПЛАЗА" 

станом на 31 грудня 2025 року 

 

Керiвництву та акцiонерам ПрАТ "МАНДАРИН ПЛАЗА" 

 

Нацiональнiй комiсiї з цiнних паперiв та фондового ринку України 

 

I. ЗВIТ ЩОДО ФIНАНСОВОЇ ЗВIТНОСТI 

 

ДУМКА IЗ ЗАСТЕРЕЖЕННЯМ 

Ми провели аудит фiнансової звiтностi ПРИВАТНОГО АКЦIОНЕРНОГО ТОВАРИСТВА 

"МАНДАРИН ПЛАЗА", код ЄДРПОУ: 30675610 (за текстом iменоване - Товариство), за 2025 рiк, 

складеної на основi таксономiї фiнансової звiтностi за мiжнародними стандартами (Таксономiя UA 

МСФЗ XBRL 2025) в єдиному електронному форматi (iXBRL), що включає:   

- звiт про фiнансовий стан, поточнi/непоточнi на 31 грудня 2025 року; 

- звiт про сукупний дохiд, прибуток або збиток, за функцiєю витрат за 2025 рiк; 

- звiт про сукупний дохiд, компоненти iншого сукупного доходу, вiдображенi пiсля оподаткування 

за 2025 рiк; 

- звiт про рух грошових коштiв, прямий метод за 2025 рiк; 

- звiт про змiни у власному капiталi за 2025 рiк; 

- примiтки до фiнансової звiтностi включаючи стислий виклад значущих облiкових полiтик.  

На нашу думку, за винятком можливого впливу питань, описаних у роздiлi "Основа для думки iз 

застереженням" нашого звiту, фiнансова звiтнiсть, що додається, вiдображає достовiрно, в усiх суттєвих 

аспектах фiнансовий стан Товариства на 31 грудня 2025 року, та його фiнансовi результати i грошовi 

потоки за рiк, що закiнчився зазначеною датою, вiдповiдно до МСФЗ у редакцiї, затвердженiй Радою з 

Мiжнародних стандартiв бухгалтерського облiку та оприлюдненої на офiцiйному сайтi Мiнiстерства 

фiнансiв України та вiдповiдає вимогам Закону України "Про бухгалтерський облiк та фiнансову 

звiтнiсть в Українi" вiд 16.07.1999 № 996-XIV (iз змiнами) щодо складання фiнансової звiтностi. 

 

ОСНОВА ДЛЯ ДУМКИ IЗ ЗАСТЕРЕЖЕННЯМ 

Iнвестицiйна нерухомiсть 

Товариство визначило справедливу вартiсть iнвестицiйної нерухомостi станом на 01.01.2025 та на 

31.12.2025 року на основi звiту незалежного оцiнювача в сумi 1 528 276 тис. грн. та 1 533 523 тис. грн. 

вiдповiдно. На нашу думку, оцiнка не враховує впливу бойових дiй в Українi, обмеженого доступу до 

ринку, змiн у попитi на нерухомiсть та iнших ризикiв, пов'язаних з воєнним станом в Українi. Через це 

ми не змогли отримати достатнi та належнi аудиторськi докази щодо достовiрностi справедливої 

вартостi iнвестицiйної нерухомостi станом на 01.01.2025 та на 31.12.2025 року. Ми не змогли визначити, 

чи могли бути необхiдними будь-якi коригування iнвестицiйної нерухомостi , а також елементiв, що 

формують звiт про фiнансовi результати (звiт про сукупний дохiд) та звiт про власний капiтал за рiк, що 

закiнчився на зазначену дату. 

 

Ми провели аудит вiдповiдно до Мiжнародних стандартiв контролю якостi, аудиту, огляду, iншого 



надання впевненостi та супутнiх послуг, якi оприлюдненi українською мовою на офiцiйному веб-сайтi 

Мiнiстерства фiнансiв України, надалi - МСА. Нашу вiдповiдальнiсть згiдно з цими стандартами 

викладено в роздiлi "Вiдповiдальнiсть аудитора за аудит фiнансової звiтностi".  

Ми є незалежними по вiдношенню до Товариства згiдно з Кодексом етики професiйних бухгалтерiв 

Ради з мiжнародних стандартiв етики для бухгалтерiв (далi - Кодекс РМСЕБ) та етичними вимогами, що 

застосовуються в Українi до нашого аудиту фiнансової звiтностi, а також виконали iншi обов'язки з 

етики вiдповiдно до цих вимог та Кодексу РМСЕБ. 

Ми вважаємо, що отриманi нами аудиторськi докази є достатнiми i прийнятними для використання їх як 

основи для нашої думки iз застереженням. 

 

СУТТЄВА НЕВИЗНАЧЕНIСТЬ ЩОДО БЕЗПЕРЕРВНОСТI ДIЯЛЬНОСТI 

Як зазначено в примiтцi 810000 - Корпоративна iнформацiя та Звiт про вiдповiднiсть вимогам МСФЗ 

(розкриття iнформацiї про невизначеностi щодо здатностi суб'єкта господарювання продовжувати 

дiяльнiсть безперервно) до фiнансової звiтностi Товариства, ця фiнансова звiтнiсть Товариства 

пiдготовлена, виходячи з припущення безперервностi дiяльностi, вiдповiдно до якого реалiзацiя активiв 

i погашення зобов'язань вiдбувається в ходi звичайної дiяльностi. Фiнансова звiтнiсть не включає 

коригування, якi необхiдно було б провести в тому випадку, якби Товариство не могло продовжити 

подальше здiйснення фiнансово-господарської дiяльностi вiдповiдно до принципу безперервностi 

дiяльностi. 

Як зазначено в Примiтцi 815000, в Українi все ще продовжується масштабна вiйськова агресiя з боку 

росiйської федерацiї, що розпочалася 24 лютого 2022 року. Активнi вiйськовi дiї проводяться у схiдних 

та пiвденних регiонах країни, а також здiйснюються ракетнi удари по всiй територiї країни, зокрема по 

об'єктах енергетичної iнфраструктури, внаслiдок чого вводяться обмеження на споживання 

електроенергiї для промислових пiдприємств та домашнiх господарств по всiй країнi. 

Компанiя продовжує операцiйну дiяльнiсть, та вiйськовi дiї, що вiдбуваються пiсля дати балансу, 

спричиняють суттєву невизначенiсть для Компанiї в майбутньому, включаючи ризик втрати майна в 

результатi вiйськових дiй, повiтряних атак та ракетних ударiв, а також дефiцит клiєнтiв та персоналу, 

викликаний iммiграцiєю населення та обмеженнями воєнного стану в Українi. Весь рiвень можливого 

впливу подальшого розвитку вiйськових дiй на бiзнес Компанiї невiдомий, але його масштаби можуть 

бути серйозними.  

Керiвництво Товариства визнає, що майбутнiй розвиток вiйськових дiй та їх тривалiсть є одним з 

джерел суттєвої невизначеностi, яке може викликати значнi сумнiви щодо здатностi Товариства 

продовжувати свою дiяльнiсть i, отже, Товариство може бути не в змозi реалiзувати свої активи та 

погасити свої зобов'язання в ходi своєї звичайної дiяльностi. Незважаючи на суттєву невизначенiсть, 

пов'язану з вiйною в Українi, керiвництво продовжує вживати заходiв для мiнiмiзацiї впливу на 

Товариство, i тому вважає, що застосування припущення про безперервнiсть пiдприємства для 

пiдготовки цiєї фiнансової звiтностi є доцiльним. 

Фiнансова звiтнiсть Товариства мiстить належнi розкриття iнформацiї про це питання. Нашу думку 

щодо цього питання не було модифiковано.  

 

КЛЮЧОВI ПИТАННЯ АУДИТУ 

Ключовi питання аудиту - це питання, що на наше професiйне судження, були значущими пiд час 

нашого аудиту фiнансової звiтностi за поточний перiод. Цi питання розглядались в контекстi нашого 

аудиту та при формуваннi думки щодо фiнансової звiтностi, при цьому ми не висловлюємо окремої 

думки щодо цих питань. 

Додатково до питань описаних в роздiлах "Основа для думки iз застереженням" та "Суттєва 

невизначенiсть щодо безперервностi дiяльностi" ми визначили, що нижче описане питання є ключовим 

питанням аудиту, яке слiд вiдобразити в нашому звiтi.  

 

Ключове питання Аудиторськi процедури стосовно ключового питання 

Визнання та оцiнка доходiв 

Визнання та оцiнка доходiв вiд основної дiяльностi - здачi в оренду торговельно - офiсних примiщень.  

 Ми придiлили значну увагу побудовi системи облiку, документообiгу та внутрiшнього контролю 



в Товариствi, зокрема в частинi, що стосується повноти та своєчасностi визнання доходiв в 

бухгалтерському облiку та правильностi вiдображення такої iнформацiї в фiнансовiй звiтностi 

Товариства. Нами були застосованi як процедури зовнiшнього пiдтвердження (надання запитiв 

контрагентам), так i альтернативнi процедури, зокрема, звiряння регiстрiв облiку, перевiрка первинних 

документiв, тестування вiдповiдностi вiдображення iнформацiї в регiстрах облiку даним первинних 

документiв. Вибiрково ми перевiрили точнiсть розрахункiв з нарахування та перевiрили вихiднi данi 

вiдповiдних джерел. Ми вибiрково переглянули первиннi документи з реалiзацiї за сiчень 2026 рiк щодо 

виявлення сум, що належать до операцiй 2025 року. 

IНША IНФОРМАЦIЯ  

Наша думка про фiнансову звiтнiсть не поширюється на iншу iнформацiю, i ми не будемо надавати 

впевненiсть будь-якiй формi щодо даної iнформацiї. 

Iнша iнформацiя включає звiт з управлiння, звiт про корпоративне управлiння та рiчну iнформацiю 

емiтента цiнних паперiв. 

У зв'язку з проведенням нами аудиту фiнансової звiтностi наш обов'язок полягає в ознайомленнi з 

iншою iнформацiєю i розглядi при цьому питання, чи є суттєвi невiдповiдностi мiж iншою iнформацiєю 

та  фiнансовою звiтнiстю або нашими знаннями, отриманими в ходi аудиту, i чи не мiстить iнша 

iнформацiя iнших можливих iстотних спотворень на пiдставi норм МСА 720. 

Якщо на основi проведеної нами роботи стосовно iншої iнформацiї, отриманої до дати звiту аудитора, 

ми доходимо висновку, що iснує суттєве викривлення цiєї iншої iнформацiї, ми зобов'язанi повiдомити 

про цей факт. 

Крiм питань описаних в роздiлi "Основа для думки iз застереженням" ми не виявили фактiв суттєвого 

викривлення iншої iнформацiї, якi потрiбно було б включити до звiту. 

 

ВIДПОВIДАЛЬНIСТЬ УПРАВЛIНСЬКОГО ПЕРСОНАЛУ ТА ТИХ, КОГО НАДIЛЕНО 

НАЙВИЩИМИ ПОВНОВАЖЕННЯМИ, ЗА ФIНАНСОВУ ЗВIТНIСТЬ 

Управлiнський персонал несе вiдповiдальнiсть за складання i достовiрне подання фiнансової звiтностi 

складеної на основi таксономiї фiнансової звiтностi за мiжнародними стандартами (Таксономiя UA 

МСФЗ XBRL 2025) в єдиному електронному форматi (iXBRL) та за таку систему внутрiшнього 

контролю, яку управлiнський персонал визначає потрiбною для того, щоб забезпечити складання 

фiнансової звiтностi, що не мiстить суттєвих викривлень внаслiдок шахрайства або помилки, а також 

забезпечення коректностi застосування таксономiї, тегування (маркування). Управлiнський персонал 

несе вiдповiдальнiсть за структуру та технiчну мову розмiтки iXBRL, а також за iншi технiчнi аспекти 

формування iXBRL-файлу. 

При складаннi фiнансової звiтностi управлiнський персонал несе вiдповiдальнiсть за оцiнку здатностi 

Компанiї продовжувати свою дiяльнiсть на безперервнiй основi, розкриваючи, де це застосовано, 

питання, що стосуються безперервностi дiяльностi, та використовуючи припущення про безперервнiсть 

дiяльностi як основи для бухгалтерського облiку. 

Тi, кого надiлено найвищими повноваженнями, несуть вiдповiдальнiсть за нагляд за процесом 

фiнансового звiтування Компанiї. 

 

ВIДПОВIДАЛЬНIСТЬ АУДИТОРА ЗА АУДИТ ФIНАНСОВОЇ ЗВIТНОСТI 

Нашими цiлями є отримання обгрунтованої впевненостi, що фiнансова звiтнiсть у цiлому не мiстить 

суттєвого викривлення внаслiдок шахрайства або помилки, та випуск звiту аудитора, що мiстить нашу 

думку.  

Обгрунтована впевненiсть є високим рiвнем впевненостi, проте не гарантує, що аудит, проведений 

вiдповiдно до МСА, завжди виявить суттєве викривлення, якщо воно iснує.  

Викривлення можуть бути результатом шахрайства або помилки; вони вважаються суттєвими, якщо 

окремо або в сукупностi, як обгрунтовано очiкується, вони можуть впливати на економiчнi рiшення 

користувачiв, що приймаються на основi цiєї фiнансової звiтностi. 

Виконуючи аудит вiдповiдно до вимог МСА, ми використовуємо професiйне судження та професiйний 

скептицизм протягом усього завдання з аудиту. Крiм того, ми: 

o iдентифiкуємо та оцiнюємо ризики суттєвого викривлення фiнансової звiтностi внаслiдок 

шахрайства чи помилки, розробляємо й виконуємо аудиторськi процедури у вiдповiдь на цi ризики, а 



також отримуємо аудиторськi докази, що є достатнiми та прийнятними для використання їх як основи 

для нашої думки; 

o отримуємо розумiння заходiв внутрiшнього контролю, що стосуються аудиту, для розробки 

аудиторських процедур, якi вiдповiдали обставинам, а не для висловлення думки щодо ефективностi 

системи внутрiшнього контролю;  

o оцiнюємо прийнятнiсть застосованих облiкових полiтик та обгрунтованiсть облiкових оцiнок i 

вiдповiдних розкриттiв iнформацiї, зроблених управлiнським персоналом; 

o доходимо висновку щодо прийнятностi використання управлiнським персоналом припущення 

про безперервнiсть дiяльностi як основи для бухгалтерського облiку та, на основi отриманих 

аудиторських доказiв, робимо висновок, чи iснує суттєва невизначенiсть щодо подiй або умов, якi 

поставили б пiд значний сумнiв можливiсть Товариства продовжити безперервну дiяльнiсть; 

o оцiнюємо загальне подання, структуру та змiст фiнансової звiтностi включно з розкриттями 

iнформацiї, а також те, чи показує фiнансова звiтнiсть операцiї та подiї, що покладенi в основу її 

складання, так, щоб досягти достовiрного вiдображення. 

Ми повiдомляємо тим, кого надiлено найвищими повноваженнями, iнформацiю про запланований обсяг 

i час проведення аудиту та суттєвi аудиторськi результати, включаючи будь-якi суттєвi недолiки заходiв 

внутрiшнього контролю, виявленi нами пiд час аудиту. 

Ми також надаємо тим, кого надiлено найвищими повноваженнями, твердження, що ми виконали 

вiдповiднi етичнi вимоги щодо незалежностi, та повiдомляємо їм про всi стосунки й iншi питання, якi б 

могли б обгрунтовано вважатись такими, що впливають на нашу незалежнiсть, а також, де це 

застосовно, щодо вiдповiдних застережних заходiв. 

З перелiку всiх питань, iнформацiя щодо яких надавалась тим, кого надiлено найвищими 

повноваженнями, ми визначили тi, що були найбiльш значущими пiд час аудиту фiнансової звiтностi 

поточного перiоду, тобто тi, якi є ключовими питаннями аудиту. Ми описуємо цi питання в нашому звiтi 

аудитора крiм випадкiв, якщо законодавчим чи регуляторним актом заборонено публiчне розкриття 

такого питання, або коли за вкрай виняткових обставин ми визначаємо, що таке питання не слiд 

висвiтлювати в нашому звiтi, оскiльки негативнi наслiдки такого висвiтлення можуть очiкувано 

переважити його кориснiсть для iнтересiв громадськостi. 

 

II. ЗВIТ ЩОДО ВИМОГ IНШИХ ЗАКОНОДАВЧИХ ТА НОРМАТИВНИХ АКТIВ  

 

УЗГОДЖЕНIСТЬ ЗВIТУ ПРО УПРАВЛIННЯ З ФIНАНСОВОЮ ЗВIТНIСТЮ 

Звiт про управлiння, що надається станом на 31.12.2025р. вiдповiдно до Закону України "Про 

бухгалтерський облiк та фiнансову звiтнiсть в Українi" та Наказу Мiнiстерства фiнансiв України вiд 7 

грудня 2018 року № 982 "Про затвердження Методичних рекомендацiй зi складання звiту про 

управлiння" в цiлому узгоджений з фiнансовою звiтнiстю за звiтний перiод. 

На основi проведених нами аудиторських процедур ми не виявили фактiв, що iнформацiя, яка наведена 

в звiтi про управлiння, суперечить фiнансовiй звiтностi Товариства за рiк, що закiнчився 31 грудня 2025 

року. 

 

ЩОДО ЗВIТУ ПРО КОРПОРАТИВНЕ УПРАВЛIННЯ 

Звiт про корпоративне управлiння складено Компанiєю вiдповiдно до вимог ч.3 ст. 127 Закону України 

"Про ринки капiталу та органiзованi товарнi ринки", та положень статтi 43 Рiшення НКЦПФР №608 

"Про затвердження Положення про розкриття iнформацiї емiтентами цiнних паперiв, а також особами, 

якi надають забезпечення за такими цiнними паперами" (надалi - Положення №608), якими встановлено 

вимоги до змiсту звiту про корпоративне управлiння. 

На основi виконаних аудиторських процедур та отриманих доказiв ми перевiрили достовiрнiсть 

iнформацiї, наведеної в звiтi про корпоративне управлiння вiдповiдно до п.1-4 ч.3 ст. 127 Закону 

України "Про ринки капiталу та органiзованi товарнi ринки" та вiдповiдно до пiдпунктiв 1-5 пункту 43 

Положення №608.  

На нашу думку, Компанiя при складанi iнформацiї, представленої в Звiтi про корпоративне управлiння, 

дотрималась вимог п. п. 5-9 частини 3 ст.127 Закону України "Про ринки капiталу та органiзованi 

товарнi ринки" та вимог, викладених в пiдпунктах 6-11 пункту 43 Положення №608. Iнформацiя, яка 



викладена у Звiтi про корпоративне управлiння Компанiї станом на 31.12.2025 року складена в усiх 

суттєвих аспектах вiдповiдно до застосовних критерiїв Закону України "Про ринки капiталу та 

органiзованi товарнi ринки" та критерiїв згiдно Рiшення НКЦПФР №608 "Про затвердження Положення 

про розкриття iнформацiї емiтентами цiнних паперiв, а також особами, якi надають забезпечення за 

такими цiнними паперами. 

 

ЩОДО ПРИЗНАЧЕННЯ СУБ'ЄКТА АУДИТОРСЬКОЇ ДIЯЛЬНОСТI НА ПРОВЕДЕННЯ 

ОБОВ'ЯЗКОВОГО АУДИТУ 

Протоколом №1 комiсiї щодо конкурсного вiдбору Товариства вiд 19 лютого 2024 року нас було 

призначено суб'єктом аудиторської дiяльностi для надання послуг з обов'язкового аудиту фiнансової 

звiтностi Товариства за 2025 рiк. 

Загальна тривалiсть виконання аудиторського завдання без перерв з урахуванням продовження 

повноважень, якi мали мiсце, та повторних призначень становить 8 рокiв. 

 

АУДИТОРСЬКI ОЦIНКИ  

 

Опис та оцiнка найбiльш значущих ризикiв суттєвого викривлення iнформацiї у фiнансової звiтностi, що 

перевiряється, у тому числi внаслiдок шахрайства  

Згiдно з МСА 315 "Iдентифiкацiя та оцiнка ризикiв суттєвих викривлень через розумiння суб'єкта 

господарювання i його середовища", ми виконали процедури необхiднi для отримання iнформацiї, яка 

використовувалася пiд час iдентифiкацiї ризикiв суттєвого викривлення внаслiдок шахрайства у 

вiдповiдностi до МСА 240 "Вiдповiдальнiсть аудитора, що стосується шахрайства, при аудитi 

фiнансової звiтностi".  

Ми отримали розумiння характеру дiяльностi Товариства, прийнятнiсть застосованих облiкових полiтик 

та обгрунтованiсть облiкових оцiнок i вiдповiдного розкриття iнформацiї, зробленого управлiнським 

персоналом, джерела фiнансування, систему внутрiшнього контролю, бiзнес-ризик. 

Пiд час планування аудиту ми визначили, що завдання з аудиту фiнансової звiтностi Товариства 

супроводжується аудиторськими оцiнками ризику суттєвого викривлення iнформацiї у фiнансовiй 

звiтностi, найбiльш значущими  якого є:  

o ризик здатностi Товариства продовжувати свою дiяльнiсть на безперервнiй основi;  

o ризик операцiї з пов'язаними сторонами, зокрема ризик отримання чи реалiзацiї товарiв, робiт, 

послуг за цiнами, що вiдрiзняються вiд звичайних цiн; ризик не розкриття або не повного розкриття 

iнформацiї щодо пов'язаних осiб, операцiй з ними та залишки заборгованостi щодо цього; 

o ризик не застосування справедливої вартостi до оцiнки активiв та зобов'язань, зокрема, 

вiдповiднiсть облiкової полiтики вимогам МСФЗ (МСБО) щодо оцiнки по справедливiй вартостi як 

фiнансових, так i нефiнансових активiв i зобов'язань.; вибiр метода оцiнки по справедливiй вартостi 

(ринковий, витратний, дохiдний), застосування, наскiльки це можливо, вiдкритих ринкових даних. 

Вiднесення оцiнки справедливої вартостi до рiзних рiвнiв iєрархiї справедливої вартостi залежно вiд 

вхiдних даних, що використовуються в рамках вiдповiдних методiв оцiнки, та змiни пiдходiв до оцiнки, 

змiн мiж рiвнями iєрархiї справедливої вартостi Ризик не повного розкриття iнформацiї для активiв та 

зобов'язань, що оцiнюються за справедливою вартiстю на перiодичнiй або неперiодичнiй основi. 

o ризик суттєвого викривлення iнформацiї у фiнансовiй звiтностi внаслiдок шахрайства, зокрема, 

оцiнювання ймовiрностi виникнення бiзнес-ризикiв, доречних для цiлей фiнансового звiтування, аналiз 

бiзнес-середовища Товариства, а також засоби та методи контролю, ризики, пов'язанi зi змiнами або 

збоями в IТ-середовищi суб'єкта господарювання або потоком IТ-персоналу, або не внесенням суб'єктом 

господарювання необхiдних оновлень в IТ-середовище або несвоєчасне їх внесення.  

За нашими аудиторськими оцiнками бiзнес-ризик полягав у: 

o фiнансових ризиках, у тому числi ризику лiквiдностi, притаманних дiяльностi Товариства;  

o операцiйних ризиках; 

o ризиках, пов'язаних з економiчною невизначенiстю, результат якої залежить вiд подiй, що не є 

пiд безпосереднiм контролем Товариства. 

 

Чiтке посилання на вiдповiдну статтю або iнше розкриття iнформацiї у фiнансовiй звiтностi для кожного 



опису та оцiнки найбiльш значущих ризикiв у звiтностi, що перевiряється 

Товариство в Примiтках до рiчної фiнансової звiтностi розкриває наступну iнформацiю: 

o iнформацiя щодо переоцiнки за справедливою вартiстю розкрита в Примiтцi 823010; 

o iнформацiя щодо операцiй з пов'язаними сторонами розкрита в Примiтцi 818000; 

o iнформацiя щодо безперервностi дiяльностi Товариства розкрита в Примiтцi 800500 (п.60); 

o iнформацiя щодо бiзнес-ризикiв розглянута через управлiння фiнансовими ризиками та 

управлiння капiталом, яка розкрита в Примiтцi 800500 (п.56). 

 

Опис заходiв, вжитих аудитором для врегулювання таких ризикiв 

Нами були здiйсненi запити управлiнському персоналу Товариства, службi внутрiшньої безпеки, 

працiвникам, залученим до процесу складання фiнансової звiтностi, ревiзiйнiй комiсiї щодо  наявностi у 

нього iнформацiї про будь-якi знання про фактичнi випадки шахрайства, якi мали мiсце, пiдозрюване 

шахрайство, яке має вплив на Товариство при складаннi фiнансової звiтностi.  

Були проведенi аналiтичнi процедури, процедури по сутi. Здiйснена iнвентаризацiя активiв Товариства. 

Проведенi перевiрки сальдо обраних рахункiв, а також рахункiв визнання доходу, проаналiзованi 

бухгалтерськi проводки. Перевiрена iнформацiя з зовнiшнiх джерел щодо пов'язаних сторiн Товариства, 

проведенi аналiтичнi процедури на предмет повного розкриття iнформацiї щодо операцiй з пов'язаними 

сторонами. 

На пiдставi iдентифiкованих та оцiнених нами ризикiв суттєвого викривлення фiнансової звiтностi ми 

провели наступнi аудиторськi процедури: 

o пiдвищили рiвень професiйного скептицизму (тобто пiдвищили уважнiсть до документацiї та 

необхiднiсть у пiдтвердженнi пояснень чи заяв управлiнського персоналу Товариства);  

o дослiджували чи були наявнi iстотнi i/чи незвичнi операцiї, що вiдбулися близько перед 

закiнченням року та на початку наступного року; 

o оцiнили прийнятнiсть застосованих облiкових полiтик та обгрунтованостi облiкових оцiнок i 

вiдповiдних розкриттiв iнформацiї у фiнансовiй звiтностi, зроблених управлiнським персоналом;  

o здiйснили оцiнку загального подання, структури та змiсту фiнансової звiтностi включно з 

розкриттями iнформацiї, а також того, чи показує фiнансова звiтнiсть операцiї та подiї, що покладенi в 

основу її складання, так, щоб досягти достовiрного їх вiдображення; 

o проаналiзували висновок щодо прийнятностi використання управлiнським персоналом 

Товариства припущення про безперервнiсть дiяльностi як основи для бухгалтерського облiку на основi 

отриманих аудиторських доказiв.  

 

ПОЯСНЕННЯ ЩОДО ТОГО, ЯКОЮ МIРОЮ ВВАЖАЛОСЬ МОЖЛИВИМ ВИЯВИТИ ПОРУШЕННЯ, 

ВКЛЮЧАЮЧИ ШАХРАЙСТВО, ПIД ЧАС ОБОВ'ЯЗКОВОГО АУДИТУ 

Згiдно з МСА 315 "Iдентифiкацiя та оцiнювання ризикiв суттєвого викривлення", ми виконали 

процедури необхiднi для отримання iнформацiї, яка використовувалася пiд час iдентифiкацiї ризикiв 

суттєвого викривлення фiнансової звiтностi, що перевiряється, у тому числi внаслiдок шахрайства, у 

вiдповiдностi до МСА 240 "Вiдповiдальнiсть аудитора, що стосується шахрайства, при аудитi 

фiнансової звiтностi".  

З метою отримання достатнiх та прийнятних аудиторських доказiв, нами були виконанi аудиторськi 

процедури, що включали:  

o поданi запити до управлiнського персоналу Товариства, службi внутрiшньої безпеки, 

працiвникам, залученим до процесу складання фiнансової звiтностi, ревiзiйнiй комiсiї якi на нашу 

думку, можуть мати iнформацiю, яка, ймовiрно, може допомогти при iдентифiкацiї ризикiв суттєвого 

викривлення фiнансової звiтностi, в тому числi внаслiдок шахрайства або помилки.  

o виконанi аналiтичнi процедури, в тому числi по сутi, з використанням деталiзованих даних, 

iнвентаризацiї, спостереження та iншi.  

o проаналiзували iнформацiю про те, чи iснує суттєва невизначенiсть щодо подiй або умов, якi 

поставили б пiд значний сумнiв можливiсть Товариства продовжити безперервну дiяльнiсть; 

o отримали розумiння зовнiшнiх чинникiв дiяльностi Товариства, структуру її власностi та 

корпоративного управлiння, структуру та спосiб фiнансування, облiкову полiтику, цiлi та стратегiї i 

пов'язанi з ними бiзнес-ризики, оцiнки та огляди фiнансових результатiв. 



Вiдповiдно до МСА 450 "Оцiнка викривлень, iдентифiкованих пiд час аудиту" нами було розглянуто 

питання щодо вибору та застосування облiкової полiтики та облiкових оцiнок щодо визначення їх 

впливу на звiтнiсть в цiлому. Нами оцiнено їх вплив на звiтнiсть, що перевiрялася. Нами також були 

проведенi аналiтичнi процедури щодо аналiзу показникiв лiквiдностi та платоспроможностi.  

Масштаби нашої перевiрки не були обмеженi будь-яким способом та нам надали доступ до всiєї 

необхiдної iнформацiї. 

Ми не iдентифiкували фактiв шахрайства та не отримали доказiв обставин, якi можуть свiдчити про 

можливiсть того, що звiтнiсть Товариства мiстить суттєве викривлення внаслiдок шахрайства.  

 

ПIДТВЕРДЖЕННЯ ТОГО, ЩО ДУМКА АУДИТОРА, НАВЕДЕНА В АУДИТОРСЬКОМУ ЗВIТI, 

УЗГОДЖУЄТЬСЯ З ДОДАТКОВИМ ЗВIТОМ ДЛЯ АУДИТОРСЬКОГО КОМIТЕТУ   

Ми пiдтверджуємо, що думка аудитора, наведена в аудиторському звiтi, узгоджується з додатковим 

звiтом для органу, на який покладено функцiї аудиторського комiтету. 

 

ТВЕРДЖЕННЯ ПРО НЕНАДАННЯ НЕАУДИТОРСЬКИХ ПОСЛУГ I ПРО НЕЗАЛЕЖНIСТЬ 

КЛЮЧОВОГО ПАРТНЕРА З АУДИТУ ТА СУБ'ЄКТА АУДИТОРСЬКОЇ ДIЯЛЬНОСТI  

ТОВ "СТАНДАРТ-АУДИТ" здiйснює свою дiяльнiсть у вiдповiдностi до вимог Закону "Про аудит 

фiнансової звiтностi та аудиторську дiяльнiсть", з дотриманням iнших нормативно-правових актiв з 

питань аудиту та професiйних стандартiв аудиту. Полiтика та процедури запровадженi ТОВ 

"СТАНДАРТ-АУДИТ" унеможливлюють надання послуг, заборонених статтею 6 цього Закону. Нами не 

надавались Товариству неаудиторськi послуги, визначенi статтею 6 Закону України "Про аудит 

фiнансової звiтностi та аудиторську дiяльнiсть". 

Ми пiдтверджуємо, що  ТОВ "СТАНДАРТ-АУДИТ" є незалежним вiд Товариства пiд час проведення 

аудиту.  

Ми пiдтверджуємо, що ключовий партнер з аудиту ТОВ "СТАНДАРТ-АУДИТ" є незалежним вiд 

Товариства та здатний висловити об'єктивну думку про те, чи складена фiнансова звiтнiсть у всiх 

суттєвих аспектах вiдповiдно до застосовної концептуальної основи фiнансової звiтностi. 

 

IНФОРМАЦIЯ ПРО IНШI НАДАНI ПОСЛУГИ, КРIМ ПОСЛУГ З ОБОВ'ЯЗКОВОГО АУДИТУ 

ТОВ "СТАНДАРТ-АУДИТ" не надавало  Товариству або контрольованим ним суб'єктам 

господарювання iнших послуг крiм послуг з обов'язкового аудиту фiнансової звiтностi. 

 

ПОЯСНЕННЯ ЩОДО ОБСЯГУ АУДИТУ ТА ВЛАСТИВИХ ДЛЯ АУДИТУ ОБМЕЖЕНЬ 

Обсяг аудиту визначено нами таким чином, щоб ми могли виконати роботу в достатньому обсязi для 

висловлення нашої думки щодо фiнансової звiтностi Товариства, процесiв облiку та засобiв контролю, 

якi використовуються Товариством, а також з урахуванням специфiки галузi, в якiй Товариство 

здiйснює свою дiяльнiсть.  

Ми визначили, що Товариство пiдлягає обов'язковому аудиту як пiдприємство, що становить суспiльний 

iнтерес, згiдно Закону України "Про бухгалтерський облiк та фiнансову звiтнiсть в Українi" вiд 

16.07.1999 р. № 996-ХМ.  

При визначеннi нашої загальної стратегiї аудиту ми враховували значущiсть статей фiнансової звiтностi, 

нашу оцiнку ризикiв по кожнiй статтi та загальне покриття операцiй Товариства нашими процедурами, а 

також ризики, пов'язанi з менш суттєвими статтями, якi не були включенi до загального об'єму нашого 

аудиту.  

Ми визначили, який вид роботи по кожнiй статтi повиннi виконати, щоб мати змогу зробити висновок, 

чи отриманi достатнi та прийнятнi аудиторськi докази для обгрунтування нашої думки щодо фiнансової 

звiтностi Товариства в цiлому.  

Опис обсягу аудиту викладений у параграфi "Вiдповiдальнiсть аудитора за аудит фiнансової звiтностi" 

цього Звiту незалежного аудитора.  

Аудит не гарантує виявлення всiх суттєвих викривлень через такi фактори, як використання суджень, 

тестувань, обмеження, властивi внутрiшньому контролю, а також через те, що бiльшiсть доказiв, 

доступних аудитору, є скорiш переконливими, нiж остаточними.  

Властивi обмеження аудиту створюють невiд'ємний ризик того, що деякi суттєвi викривлення 



фiнансових звiтiв не будуть виявленi, навiть при належному плануваннi i здiйсненнi аудиту вiдповiдно 

до МСА.  

Ми отримали обгрунтовану впевненiсть про вiдсутнiсть суттєвих викривлень у фiнансових звiтах 

Товариства. 

 

ОСНОВНI ВIДОМОСТI ПРО СУБ'ЄКТА АУДИТОРСЬКОЇ ДIЯЛЬНОСТI ТА ДОГОВIР 

Аудит проведено Товариством з обмеженою вiдповiдальнiстю "СТАНДАРТ-АУДИТ". 

ТОВ "СТАНДАРТ- АУДИТ" включене до Реєстру аудиторiв та суб'єктiв аудиторської дiяльностi у 

роздiл суб'єкти аудиторської дiяльностi, якi мають право проводити обов'язковий аудит фiнансової 

звiтностi Товариств, що становлять суспiльний iнтерес пiд №1259. 

 

№ з/п  Найменування iнформацiї Данi для заповнення 

1 2 3 

1 Iдентифiкацiйний код юридичної особи суб'єкта аудиторської дiяльностi 23980886 

2 Вебсайт суб'єкта аудиторської дiяльностi http://www.standart-audit.com/ 

 

3 Дата та номер договору на проведення аудиту / огляду та / або виконання завдання з надання 

обгрунтованої впевненостi Договiр № 2009 вiд 04.03.2026 року 

4 Дата початку та дата закiнчення проведення аудиту / огляду та / або виконання завдання з 

надання обгрунтованої впевненостi 04.03.2026  -  30.04.2026 

5 Обов'язковий аудит фiнансової звiтностi 

 (зазначити так / нi) так 

6 Завдання з надання обгрунтованої впевненостi (зазначити так / нi)) нi 

Ключовим партнером iз завдання з аудиту: Скрипнiк Ольга Iгорiвна, яку включено до Реєстру аудиторiв 

та суб'єктiв аудиторської дiяльностi пiд №102 594. 

Партнер iз завдання                   Скрипнiк Ольга Iгорiвна 

Мiсце складання: 01054, м. Київ, вул. Ярославiв Вал, 6 оф.8.  

Дата складання: 30 квiтня 2026 року. 

 

 

4. Твердження щодо річної інформації 

Керiвництво Товариства може стверджувати, що рiчна фiнансова звiтнiсть, пiдготовлена вiдповiдно до 

мiжнародних стандартiв бухгалтерського облiку, мiстить достовiрне та об'єктивне подання iнформацiї 

про стан активiв, пасивiв, фiнансовий стан, прибутки та збитки емiтента, а також про те, що звiт 

керiвництва включає достовiрне та об'єктивне подання iнформацiї про розвиток i здiйснення 

господарської дiяльностi товариства, що пiдтверджено аудиторською перервiркою проведеною ТОВ 

"Стандарт Аудит" 

 

IV. Нефінансова інформація 

1. Звіт керівництва (звіт про управління) 

1. Звернення до акціонерів/учасників та інших стейкхолдерів від голови ради особи 

Рада в Товариствi вiдсутня. 

 

2. Звернення до акціонерів/учасників та інших стейкхолдерів від керівника особи 

В звiтному роцi звернення до акцiонерiв/учасникiв та iнших стейкхолдерiв вiд керiвника ПрАТ 

"Мандарин Плаза"  не здiйснювалось. 

 

3. Інформація про розвиток та вірогідні перспективи подальшого розвитку особи 

На даний час цей сегмент ринку нерухомостi перебуває у певному кризовому перiодi. Протягом 2025 року 

загальна пропозицiя якiсних торговельних примiщень в Києвi не збiльшилась. Зросла вакантнiсть в  ТРЦ. 

Швидкiсть заповнення орендарями була ускладнена через повномасштабне вiйськове вторгнення в 

Україну. . Але власники ТЦ/ТРЦ зробили все можливе, щоб зберегти орендарiв. Обидвi сторони 

навчилися знаходити компромiси, розумiючи, що саме комунiкацiя бiзнесiв може стати запорукою 



вiдновлення ринку, за умови стабiлiзацiї рiвня купiвельної спроможностi. 

Найвищi оренднi ставки в кращих ТЦ/ТРЦ Києва на площi форматом 100-200 кв. м зупинилися на рiвнi 

~$60/кв. м/мiс. Знижки для орендарiв варiюються залежно вiд їх результатiв роботи в дiючих об'єктах. 

 

Компанiя продовжує операцiйну дiяльнiсть, та вiйськовi дiї, що вiдбуваються , спричиняють суттєву 

невизначенiсть для Компанiї в майбутньому, включаючи ризик втрати майна в результатi вiйськових дiй, 

повiтряних атак та ракетних ударiв, а також дефiцит клiєнтiв та персоналу, викликаний iммiграцiєю 

населення та обмеженнями воєнного стану в Українi. Весь рiвень можливого впливу подальшого розвитку 

вiйськових дiй на бiзнес Компанiї невiдомий, але його масштаби можуть бути серйозними. Деякi ТРЦ 

зазнали значного руйнування внаслiдок вiйськових дiй. На фонi вiйни майже зникли ризики, якi були 

пов'язанi iз епiдемiєю Covid-19. Операцiйне середовище з залишається ризикованим i з високим рiвнем 

невизначеностi 

Станом на 31 грудня 2025 року непокритий збиток  ПрАТ "МАНДАРИН ПЛАЗА" становив 211 755 тис. 

грн. Збиток за 2025 рiк склав 60 545 тис. грн. 

Розвиток подiй в операцiйнiй дiяльностi демонструє намiр Товариства здiйснити оновлення та ремонт 

орендних площ, та менеджмент вважає, що це сприятиме збiльшенню маржинальностi торгових операцiй. 

Фiнансова звiтнiсть була пiдготовлена на припущеннi того, що Товариство продовжить безперервну 

дiяльнiсть у найближчому майбутньому. Фiнансова звiтнiсть не включає коригування, якi були б 

необхiднi у випадку неможливостi Товариства продовжувати дiяльнiсть на безперервнiй основi. 

Товариство буде продовжувати дiяльнiсть зi здачi в оренду торгових i офiсних примiщень в торгово-

офiсному центрi "Мандарин Плаза" по вул. Басейнiй, 4. 

 

 

4. Інформація про укладення деривативних контрактів або вчинення правочинів щодо деривативних 

цінних паперів емітентом (крім укладених / вчинених особою, яка провадить клірингову діяльність 

центрального контрагента, у межах провадження нею клірингової діяльності центрального контрагента), 

якщо це впливає на оцінку його активів, зобов'язань, фінансового стану і доходів або витрат 

Деривативи не укладались, правочини щодо похiдних цiнних павперiв не укладались 

 

1) Завдання та політика особи щодо управління фінансовими ризиками, у тому числі політика щодо 

страхування кожного основного виду прогнозованої операції, для якої використовуються операції 

хеджування 

Серед потенцiйних факторiв ризику варто вiдзначити зовнiшнi фактори, якi знаходяться поза межами 

впливу Товариства. До таких можуть вiдноситись обмежувальнi заходи державної полiтики, не 

прогнозованi коливання та нестабiльнiсть на фiнансових ринках, клiматичнi змiни, зростання цiн на 

енергоносiї. 

Також, мають вплив i iншi форс-мажорнi обставини, якi можуть бути визнанi такими на пiдставi чинного 

законодавства України; можливi змiни в оподаткуваннi та кредитно-фiнансовiй полiтицi держави; вiдтiк 

клiєнтiв, маркетинговi похибки. 

Товариство має чутливiсть до збiльшення вартостi запозичених ресурсiв, оскiльки кредитнi кошти 

складають значну долю обiгових коштiв пiдприємства. 

З метою мiнiмiзацiї ризикiв, в Товариствi функцiонує система ризик - менеджменту, яка виявляє та 

розробляє рекомендацiї щодо управлiння та запобiгання ризикiв. 

 

 

2) Схильність особи до цінових ризиків, кредитного ризику, ризику ліквідності та/або ризику грошових 

потоків 

ПрАТ "МАНДАРИН ПЛАЗА" використовує наступнi методи управлiння ризиками: 

1) методи уникнення ризикiв: вiдмова вiд спiвпрацi з ненадiйними клiєнтами, ретельний аналiз та 

перевiрка потенцiйних клiєнтiв усiма доступними методами; 

2) методи диверсифiкацiї ризикiв; 

3) методи компенсацiї ризикiв: в разi необхiдностi страхування фiнансових ризикiв неповернення коштiв 

вiд дебiтора або клiєнта; стратегiчне планування дiяльностi, яке дозволяє передбачати появу "вузьких" 



мiсць, наперед iдентифiкувати джерела ризикiв; прогнозування зовнiшнього середовища, тобто 

перiодична розробка сценарiїв розвитку та оцiнка майбутнього стану середовища господарювання як 

власного так i потенцiйних i дiючих клiєнтiв, прогнозування поведiнки партнерiв та дiй конкурентiв, 

макроекономiчне прогнозування; 

монiторинг нормативно-правового середовища. Отриманi данi дозволяють вiдстежувати тенденцiї, 

дадуть час для пiдготовки до нормативних нововведень, дадуть можливiсть прийняти вiдповiднi заходи 

для компенсацiї можливих втрат; навчання персоналу та його iнструктування. 

Для монiторингу ризикiв управлiнський персонал проводить розрахунок показникiв фiнансового стану 

щоквартально та вдається до оперативних заходiв попереджання несприятливих подiй. Крiм того 

управлiнським персоналом визначенi iндикатори безперервностi дiяльностi пiдприємства, якi постiйно 

аналiзуються: 

a. Фiнансовi подiї: 

" перевищення зобов'язань над активами або перевищення поточних зобов'язань над поточними активами; 

" позики з фiксованим строком, погашення яких наближається, за вiдсутностi реальних перспектив 

пролонгацiї чи погашення; або надмiрне використання короткострокових позик для фiнансування 

довгострокових активiв; 

" ознаки скасування фiнансової пiдтримки кредиторами; 

" вiд'ємнi грошовi потоки вiд операцiйної дiяльностi, про якi свiдчить фiнансова звiтнiсть за попереднi 

перiоди або прогнозна фiнансова звiтнiсть; 

" негативнi ключовi фiнансовi коефiцiєнти; 

" значнi операцiйнi збитки або значне зменшення вартостi активiв, що використовуються для генерування 

грошових потокiв; 

" неможливiсть вчасно платити кредиторам; 

" неможливiсть виконувати умови угод про позики; 

" перехiд вiд системи оплати в кредит за поставлений товар, отриману послугу до системи оплати в 

момент доставки товару, отримання послуги; 

" неможливiсть отримати фiнансування для розробки нових основних продуктiв або для фiнансування 

iнших суттєвих iнвестицiй. 

b. Операцiйнi подiї: 

" намiри управлiнського персоналу лiквiдувати суб'єкт господарювання або припинити дiяльнiсть; 

" втрата ключового управлiнського персоналу без його замiни; 

" втрата основного ринку, ключового клiєнта (клiєнтiв), франшизи, лiцензiї або головного постачальника 

(постачальникiв); 

" труднощi з робочою силою; 

" нестача важливих ресурсiв; 

" поява дуже успiшного конкурента. 

c. Iншi подiї: 

" недотримання вимог до рiвня капiталу або iнших законодавчих чи нормативних вимог; 

" незавершенi судовi або регуляторнi провадження проти суб'єкта господарювання, якi у випадку їх 

задоволення можуть призвести до претензiй, якi суб'єкт господарювання з великою вiрогiднiстю не зможе 

задовольнити; 

" змiни у законах чи нормативних актах або урядовiй полiтицi, що, за очiкуванням, негативно вплинуть 

на суб'єкт господарювання; 

" вiдсутнiсть страхування чи недостатнє страхування вiд катастроф у разi їх настання. 

" Кредитнi правочини, якi не були виконанi, вiдсутнi, що забезпечується через дотримання платiжної 

дисциплiни та своєчасного внесення змiн до кредитних договорiв. 

 

 

1) звіт про корпоративне управління 

Частина 1. Інформація про кодекс корпоративного управління, яким керується особа, та/або 

практику корпоративного управління особи, застосовувану понад визначені законодавством 

вимоги 

Інформація про практику корпоративного управління особи, застосовувану понад визначені 



законодавством вимоги 

 

Відповідніс

ть практики 

(Так/Ні) 

Опис наявної практики/обґрунтування 

відхилення 

1. Цілі особи 

В статуті та/або внутрішніх 

документах особи визначена мета 

щодо створення довгострокової 

сталої цінності в інтересах особи та 

її стейкхолдерів 

ні Метою дiяльностi Товариства є 

одержання прибутку в iнтересах 

акцiонерiв Товариства, 

2. Акціонери та стейкхолдери 

Права акціонерів ні Акцiонери мають всi права згiдно Статут 

та чинного законодавства. 

Права міноритарних акціонерів ні Мiноритарнi акцiонери мають всi права 

згiдно Статуту та чинного законодавства. 

Статути не мiстить окремих прав для 

мiноритарних акцiонерiв. 

1) загальні збори акціонерів 

Особи, які мають право брати 

участь у загальних зборах, мають 

можливість отримувати додаткову 

інформацію достатню, щоб 

сформувати поінформовану думку 

щодо всіх питань, які 

розглядатимуться під час загальних 

зборів не менше, ніж за 30 днів до 

дати їх проведення 

ні Акцiонери мають достуа до iнформацiї 

вiдповiдно до чиннного законодавства. 

Біографічні дані про кандидатів до 

складу органів управління, у тому 

числі про освіту та професійний 

досвід, розкриваються одночасно із 

повідомленням про проведення 

загальних зборів 

так Персональнi данi кандидатiв не 

оприлюднюються. 

Особи, які мають право брати 

участь у загальних зборах, мають 

можливість голосувати, а також 

отримувати матеріали, пов'язані із 

загальними зборами, дистанційно 

(за допомогою засобів електронного 

зв'язку тощо) 

так Акцiонер до проведення загальних зборiв 

за запитом має можливiсть додатково 

ознайомитися з iнформацiєю з питань, 

включених до проекту порядку денного 

або порядку (отримати матерiали тощо) 

засобами електронного звязку. 

Керівник, фінансовий директор, 

більшість членів ради (більшість 

невиконавчих директорів ради 

директорів) і зовнішній аудитор 

беруть участь у річних загальних 

зборах 

так Особи можуть бути запрошенi на 

загальнi збори акцiонерiв 

Особи, які мають можливість брати 

участь у загальних зборах, мають 

можливість ставити усні запитання 

стосовно питань порядку денного і 

отримувати відповіді на них 

ні  

Детальний регламент проведення ні Передбачено внутрiшнiми документами. 



загальних зборів визначено 

статутом та/або внутрішніми 

документами 

Протокол та рішення загальних 

зборів (включаючи кількість 

голосів, поданих "за" та "проти" 

кожного рішення), а також відповіді 

на ключові запитання, що були 

порушені під час загальних зборів, 

розкриваються протягом 5 робочих 

днів з дати проведення загальних 

зборів 

так  

Адреса вебсайту особи забезпечує 

надання всієї інформації, яка 

необхідна акціонерам для сприяння 

їх участі у загальних зборах та 

інформування про рішення, 

ухвалені під час загальних зборів 

так На веб сайтi можуть розмiщуватися 

повiдомлення про загальнi збори, та про 

результати голосування на загальних 

зборах 

2) взаємодія з акціонерами 

Радою затверджено та розкрито 

політику взаємодії з акціонерами, 

яка визначає параметри 

взаємовідносин між особою та її 

акціонерами 

ні Рада вiдсутня 

Створено відділ (функцію) з питань 

взаємодії з 

інвесторами/акціонерами, який 

відповідає на запити інвесторів та 

сприяє участі акціонерів в 

управлінні особою, а також 

забезпечує можливість для 

міноритарних акціонерів донести 

свої погляди до уваги ради 

ні Вiддiл з питань взаємодiї з iнвесторами 

не створено. 

3) поглинання 

Радою визначено принципи, як вона 

діятиме у разі пропозиції щодо 

поглинання, зокрема: 

а) не вчиняти дії щодо протидії 

поглинанню без відповідного 

рішення загальних зборів; 

б) надавати акціонерам 

збалансований аналіз недоліків і 

переваг будь-якої пропозиції щодо 

поглинання; 

в) загальні збори приймають 

остаточне рішення про схвалення 

або відхилення пропозицій щодо 

поглинання 

ні Данi принципи не визначено 

4) інші стейкхолдери  

Радою затверджено та розкрито 

політику взаємодії зі 

стейкхолдерами, яка визначає 

ні Дана полiтика не затверджувалась 



параметри взаємовідносин між 

особою та її стейкхолдерами 

Особою визначено перелік своїх 

стейкхолдерів, зокрема і тих, з 

якими необхідно налагодити 

безпосередню взаємодію 

ні Не визначено 

Особа розкриває звіт щодо аспектів 

взаємодії зі стейкхолдерами 

ні Такий звiт не готується 

4. Виконавчий орган 

Виконавчий орган розробляє 

стратегію особи, яка затверджується 

рішенням Наглядової ради 

ні Не передбачено 

Наглядова рада визначає ключові 

показники ефективності 

Виконавчому органу для 

відстеження прогресу у досягненні 

цілей особи 

ні Наглядова рада не створена.  

Вiдповiдно внутрiшнiх документiв та 

Статуту 

Виконавчий орган регулярно звітує 

Наглядовій раді про прогрес у 

впровадженні стратегії особи  

ні Вiдповiдно внутрiшнiх документiв та 

Статуту 

Виконавчий орган інформує голову 

Наглядової ради про будь-які значні 

події, які сталися в період між 

засіданнями Наглядової ради 

ні Вiдповiдно внутрiшнiх документiв та 

Статуту 

6. Винагорода 

Винагорода членів ради і 

виконавчого органу визначена на 

підставі та відповідає ринковим 

показникам у галузі для такого виду 

особи 

ні Така практика не застосовується. 

Розмір винагороди для виконавчого 

органу пов'язаний з результатами 

діяльності особи 

ні Директор  отримує заробiнту плату. 

Винагорода членів ради 

(невиконавчих директорів) є 

фіксованою та не залежить від 

досягнення особою фінансових 

показників 

ні Наглядова рада не створена 

7. Розкриття інформації і прозорість 

В особі затверджена та 

оприлюднена політика щодо 

розкриття інформації, яка визначає 

інформацію, що її повинна 

розкривати особа 

ні В особи не затверджена полiтика щодо 

розкриття iнформацiї , яка визначає 

iнформацiю, що її повинна розкривати 

особа. 

Рада (невиконавчі директори ради 

директорів) здійснює нагляд за 

виконавчим органом (виконавчими 

директорами ради директорів) у 

підготовці фінансових звітів і 

забезпечуєскладання фінансових 

звітів особи відповідно до чинного 

законодавства та міжнародних 

ні Виконавчий орган звiтує Загальним 

зборам акцiонерiв 



стандартів фінансової звітності 

Адреса вебсайту особи містить 

окремий розділ, присвячений 

виключно питанням корпоративного 

управління 

ні Такий роздiл вебсайту вiдсутнiй 

8. Система контролю і стандарти етики 

В особі створена система 

внутрішнього контролю, яка 

відповідає моделі концепції "трьох 

ліній захисту" 

ні Система внутрiшнього контролю не 

створена 

Рада (невиконавчі директори ради 

директорів) має механізми 

внутрішнього контролю особи, 

маючи змогу залучити 

внутрішнього аудитора та 

зовнішнього аудитора 

ні Товариство не має служби внутрiшнього 

аудиту. 

Функція комплаєнс та ризик-

менеджменту підзвітна раді 

(невиконавчим директорам ради 

директорів) 

ні Не створено 

В особі затверджено політику з 

питань управління ризиками 

ні У особi не затверджено полiтику з 

питань управлiння ризиками. 

В особі затверджено декларацію 

схильності до ризиків 

ні В особi не затверджено декларацiю 

схильностi до ризикiв. 

Рада (невиконавчі директори ради 

директорів) розглядає звіт щодо 

управління ризиками 

ні Не входить до повноважень 

В особі затверджено та 

оприлюднено кодекс етики 

ні Кодекс етики не затверджено 

В особі забезпечено можливість 

анонімно і безпечно повідомляти 

про неправомірну чи неетичну 

поведінку 

ні Окремих документальних положень 

щодо такої можливостi немає. 

В особі затверджено та 

оприлюднено політику щодо 

запобігання корупції 

ні Дана полiтика не затверджувалась 

В особі затверджено та 

оприлюднено політику щодо 

конфлікту інтересів, яка покриває 

такі питання: 

a) конфлікту інтересів, запобігання і 

управління конфліктом інтересів; 

б) правочинів із заінтересованістю; 

в) інсайдерської торгівлі; та 

г) зловживання службовим 

становищем 

ні В особi не затверджено та не 

оприлюднено полiтику щодо конфлiкту 

iнтересiв. 

9. Оцінка корпоративного управління 

В особі формалізована процедура 

щорічної самооцінки членів ради 

ні Не проводиться щорiчна самооцiнка 

членiв ради. Рада не створена 

За результатами щорічної 

самооцінки членів ради 

розробляється план дій для 

ні Рада не створена 



підвищення ефективності роботи 

членів ради та практик 

корпоративного управління 

Кожні три роки проводиться 

комплексна оцінка системи 

корпоративного управління із 

залученням незалежного 

зовнішнього експерта 

ні Комплексна оцiнка не проводиться 

 

Частина 2. Інформація про загальні збори акціонерів (учасників) та загальний опис прийнятих на 

таких зборах рішень: 2 (2) 

Дата проведення 14.04.2025 

Спосіб проведення X очне голосування, місце проведення: м.Київ,  

вул.Басейна, буд. 6 

 електронне голосування 

 опитування (дистанційно) 

Суб'єкт скликання Рiшення приймались єдиним учасником Товариства 

Питання порядку денного та прийняті рішення: 

                         ПРИЙНЯТО РIШЕННЯ: 

 

1. У зв'язку з прийняттям рiшенням про випуск акцiй з метою конвертацiї частини акцiй 

ПРИВАТНОГО АКЦIОНЕРНОГО ТОВАРИСТВА  "МАНДАРИН ПЛАЗА" 

(iдентифiкацiйний код 30675610, мiсцезнаходження: 01004, м. Київ, вулиця Басейна, будинок 

6),  з якого здiйснюється видiл, в акцiї створюваного  ПРИВАТНОГО АКЦIОНЕРНОГО 

ТОВАРИСТВА "МАНДАРИН ПЛАЗА ПЛЮС", зменшити розмiр статутного капiталу 

товариства на загальну номiнальну вартiсть акцiй Товариства, що конвертуються в акцiї 

ПРИВАТНОГО АКЦIОНЕРНОГО ТОВАРИСТВА  "МАНДАРИН ПЛАЗА ПЛЮС", а саме: 

1.1.  зменшити розмiр статутного капiталу товариства на 4 340 000,00 (чотири мiльйони 

триста сорок тисяч) гривень. 

1.2. Визначити розмiр статутного капiталi товариства у розмiрi 11 456 000,00 (одинадцять  

мiльйонiв чотириста п'ятдесят шiсть) гривень який  подiлений на 11 456 (одинадцять тисяч 

чотириста п'ятдесят шiсть) простих iменних акцiй номiнальною вартiстю 1000 (одна) тисяча 

гривень кожна. 

 

2. У зв'язку зi здiйсненням видiлу  з ПРИВАТНОГО АКЦIОНЕРНОГО ТОВАРИСТВА   

"МАНДАРИН ПЛАЗА" ПРИВАТНОГО АКЦIОНЕРНОГО ТОВАРИСТВА  "МАНДАРИН 

ПЛАЗА ПЛЮС" з подальшою передачею  йому  згiдно з розподiльним балансом частини 

майна, прав та обов'язкiв ПРИВАТНОГО АКЦIОНЕРНОГО ТОВАРИСТВА "МАНДАРИН 

ПЛАЗА" внести змiни до статуту Товариства шляхом викладення його у новiй редакцiї. 

Затвердити нову редакцiю статуту Товариства.  

 

3. Уповноважити Директора Товариства здiйснити держану реєстрацiю нової редакцiї статуту 

та державну реєстрацiю змiн до вiдомостей про Товариство, що мiстяться в єдиному 

державному реєстрi юридичних осiб, фiзичних осiб-пiдприємцiв та громадських формувань 

або видати довiренiсть  

 

URL-адреса протоколу 

загальних зборів: 

- 

 

Дата проведення 25.09.2025 

Спосіб проведення X очне голосування, місце проведення: 21120, Мальмо, 

Карлсгатан, 12 А, Швецiя.  



 електронне голосування 

 опитування (дистанційно) 

Суб'єкт скликання Рiшення приймались єдиним учасником Товариства 

Питання порядку денного та прийняті рішення: 

                                                 Прийнято рiшення: 

 

1. Надати згоду на укладення ПрАТ "МАНДАРИН ПЛАЗА" з Акцiонерним Товариством 

"Сенс Банк" (надалi iменується також "Банк" або АТ "Сенс Банк") додаткової угоди (надалi - 

"Додаткова угода 1") до Договору про вiдкриття кредитної лiнiї № 60-В/21 вiд 16.06.2021 року 

(надалi - "Кредитний договiр 1"), у вiдповiдностi з якою: 

- продовжується строку дiї кредитної лiнiї не бiльше нiж по 30.06.2036 року (включно), 

- змiнюється розмiр процентiв за користування кредитною лiнiєю до розмiру не бiльше 7% 

(семи вiдсоткiв) рiчних; 

- змiнюється розмiр процентiв вiд простроченої суми кредиту (його частини), наданого за 

кредитною лiнiєю до розмiру не бiльше 7% (семи вiдсоткiв) рiчних. 

 

Уповноважити Директора ПрАТ "МАНДАРИН ПЛАЗА" або уповноважену ним особу, або 

особу, яка виконує його обов'язки (в тому числi тимчасово), самостiйно на власний розсуд 

визначати решту умов Додаткової угоди 1, що не визначенi цим Рiшенням (в тому числi 

розмiр комiсiй, неустойок, штрафних санкцiй, умови щодо сплати нарахованих процентiв, 

графiк погашення кредиту/траншiв, будь-якi зобов'язання Товариства та 

санкцiї/вiдповiдальнiсть за їх невиконання) та пiдписати Додаткову угоду 1, вносити змiни в 

решту умов Кредитного договору 1 та пiдписувати пов'язанi з цими змiнами всi додатковi 

угоди до Кредитного договору 1, зокрема але не виключно, про отримання/змiну умов 

траншiв. 

 

2. Надати згоду на укладення ПрАТ "МАНДАРИН ПЛАЗА" iз АТ "Сенс Банк" додаткової 

угоди (надалi - "Додаткова угода 2") до Договору застави майнових прав на грошовi кошти на 

банкiвському рахунку №215/21 вiд 17.06.2021 р. (надалi - "Договiр застави"), у зв'язку з 

внесенням зазначених у п. 1 цього Рiшення змiн до Кредитного договору 1 та у зв'язку iз 

внесенням змiн до укладеного мiж Банком та ТОВАРИСТВОМ З ОБМЕЖЕНОЮ 

ВIДПОВIДАЛЬНIСТЮ "ЦЕНТР КОМЕРЦIЙНИХ ПЛОЩ", iдентифiкацiйний код юридичної 

особи 38104878 (надалi - "Боржник") Договору про вiдкриття кредитної лiнiї №61-В/21 вiд 

16.06.2021 року (надалi - "Кредитний договiр 2"), якi стосуються:  

- продовження строку дiї кредитної лiнiї не бiльше нiж по 30.06.2036 року (включно);  

- змiни розмiру процентiв за користування кредитною лiнiєю до розмiру не бiльше 7% (семи 

вiдсоткiв) рiчних;  

- змiни розмiру процентiв вiд простроченої суми кредиту (його частини), наданого за 

кредитною лiнiєю до розмiру не бiльше 7% (семи вiдсоткiв) рiчних. 

 

У вiдповiдностi iз зазначеною Додатковою угодою 2 заставою буде забезпечуватись 

виконання: 

а) ПрАТ "МАНДАРИН ПЛАЗА" у повному обсязi своїх обов'язкiв перед АТ "Сенс Банк" за 

Кредитним договором 1 згiдно з умовами якого АТ "Сенс Банк" вiдкриє/вiдкрив Товариству 

невiдновлювальну кредитну лiнiю з наступними умовами:  

- лiмiт кредитної лiнiї - не бiльше 10 500 000,00 (десять мiльйонiв п'ятсот тисяч, 00) 

доларiв США;  

- строк дiї кредитної лiнiї - не бiльше нiж по 30 червня 2036 року (включно); 

- надання кредиту у межах кредитної лiнiї - на пiдставi додаткових угод до Кредитного 

договору 1 одноразово або декiлькома траншами у загальнiй сумi, що не перевищуватиме 

розмiр лiмiту кредитної лiнiї; 

- сплата процентiв за користування кредитною лiнiєю у розмiрi не бiльше 7% (семи 



вiдсоткiв) рiчних; 

- сплата процентiв вiд простроченої суми кредиту (його частини), наданого за кредитною 

лiнiєю у розмiрi не бiльше 7% (семи вiдсоткiв) рiчних, 

та/або 

б) Боржником у повному обсязi своїх обов'язкiв перед АТ "Сенс Банк" за Кредитним 

договором 2 згiдно з умовами якого АТ "Сенс Банк" вiдкриє/вiдкрив Боржнику 

невiдновлювальну кредитну лiнiю з наступними умовами: 

- лiмiт кредитної лiнiї - не бiльше 50 000 000,00 (п'ятдесят мiльйонiв, 00) доларiв США;  

- строк дiї кредитної лiнiї - не бiльше нiж до 30 червня 2036 року (включно); 

- надання кредиту у межах кредитної лiнiї - на пiдставi додаткових угод до Кредитного 

договору 2 одноразово або декiлькома траншами у загальнiй сумi, що не перевищуватиме 

розмiр лiмiту кредитної лiнiї; 

- сплата процентiв за користування кредитною лiнiєю у розмiрi не бiльше 7% (семи 

вiдсоткiв) рiчних; 

- сплата процентiв вiд простроченої суми кредиту (його частини), наданого за кредитною 

лiнiєю у розмiрi не бiльше 7% (семи вiдсоткiв) рiчних.  

 

Надалi по тексту цього Рiшення ПрАТ "МАНДАРИН ПЛАЗА", Боржник разом iменуються як 

"Зобов'язана особа", а Кредитний договiр 1, Кредитний договiр 2 разом iменуються як 

"Основний договiр". 

 

Надати згоду на забезпечення заставою Основного договору (кожного з них) з урахуванням 

будь-яких майбутнiх змiн, внаслiдок яких змiнюється зобов'язання, що забезпечується 

заставою, зокрема, але не виключно, збiльшуються або зменшуються суми будь-яких 

грошових зобов'язань та/або будь-якi встановленi лiмiти/граничнi суми, будь-якi строки та/або 

термiни, передбаченi Основним договором (кожним з них), та/або розмiр процентiв/вiдсоткiв 

(в тому числi за прострочення виконання грошового зобов'язання)/комiсiй/платежiв, та/або 

розмiр комiсiйних винагород, та/або розмiр неустойки (пенi, штрафiв), та/або розмiр будь-яких 

iнших платежiв, якi Зобов'язана особа (будь-яка з них) згiдно з Основним договором (будь-

яким з них) повинна сплачувати на користь Банку, i погодитися з тим, що такi змiни не 

потребують окремого рiшення загальних зборiв акцiонерiв (рiшення єдиного акцiонера) ПрАТ 

"МАНДАРИН ПЛАЗА" i встановлена застава залишиться чинною протягом строку дiї 

Договору застави, а Банк буде мати право одержати задоволення своїх вимог за рахунок 

майнових прав (предмету застави) у повному обсязi, з урахуванням будь-яких майбутнiх змiн 

до Основного договору (кожного з них) переважно перед iншими кредиторами ПрАТ 

"МАНДАРИН ПЛАЗА". 

Уповноважити Директора ПрАТ "МАНДАРИН ПЛАЗА" або уповноважену ним особу, або 

особу, яка виконує його обов'язки (в тому числi тимчасово) визначати та змiнювати решту 

умов Додаткової угоди 2 та Договору застави, що не визначенi цим Рiшенням, та укласти та 

пiдписати Додаткову угоду 2 до Договору застави, а також пiдписувати всi додатковi угоди, 

що будуть укладатися до Договору застави в майбутньому. 

 

3. Надати згоду на укладення ПрАТ "МАНДАРИН ПЛАЗА" iз АТ "Сенс Банк" договорiв 

про внесення змiн/додаткових угод (надалi - "Додатковi угоди") до Договору iпотеки №366/21, 

посвiдченого Морозовою С.В., приватним нотарiусом Київського мiського нотарiального 

округу 02.07.2021 р., зареєстрованого в реєстрi за № 2967, до Договору iпотеки №365/21, 

посвiдченого Морозовою С.В., приватним нотарiусом Київського мiського нотарiального 

округу 12.07.2021 р., зареєстрованого в реєстрi за № 3016 (надалi разом - "Договори iпотеки"), 

якi укладенi мiж ПрАТ "МАНДАРИН ПЛАЗА" та АТ "Сенс Банк", у зв'язку з внесенням 

зазначених у п. 1 цього Рiшення змiн до Кредитного договору 1 та у зв'язку iз внесенням змiн 

до Кредитного договору 2, якi стосуються:  

- продовження строку дiї кредитної лiнiї не бiльше нiж по 30.06.2036 року (включно);  

- змiни розмiру процентiв за користування кредитною лiнiєю до розмiру не бiльше 7% (семи 



вiдсоткiв) рiчних;  

- змiни розмiру процентiв вiд простроченої суми кредиту (його частини), наданого за 

кредитною лiнiєю до розмiру не бiльше 7% (семи вiдсоткiв) рiчних. 

 

У вiдповiдностi iз зазначеними Додатковими угодами заставою буде забезпечуватись 

виконання ПрАТ "МАНДАРИН ПЛАЗА" у повному обсязi своїх обов'язкiв перед АТ "Сенс 

Банк" за Кредитним договором 1 згiдно з умовами якого АТ "Сенс Банк" вiдкриє/вiдкрив 

Товариству невiдновлювальну кредитну лiнiю з наступними умовами:  

- лiмiт кредитної лiнiї - не бiльше 10 500 000,00 (десять мiльйонiв п'ятсот тисяч, 00) 

доларiв США; 

- строк дiї кредитної лiнiї - по 30 червня 2036 року (включно); 

- надання кредиту у межах кредитної лiнiї - на пiдставi додаткових угод до Кредитного 

договору 1 одноразово або декiлькома траншами у загальнiй сумi, яка не перевищуватиме 

розмiр лiмiту кредитної лiнiї; 

- сплата процентiв за користування кредитною лiнiєю у розмiрi не бiльше 7% (семи 

вiдсоткiв) рiчних; 

- сплата процентiв вiд простроченої суми кредиту (його частини), наданого за кредитною 

лiнiєю у розмiрi не бiльше 7% (семи вiдсоткiв) рiчних.  

 

Надати згоду на забезпечення iпотекою Кредитного договору 1, з урахуванням будь-яких 

майбутнiх змiн, внаслiдок яких змiнюється зобов'язання, що забезпечується iпотекою, 

зокрема, але не виключно, збiльшуються або зменшуються суми будь-яких грошових 

зобов'язань та/або будь-якi встановленi лiмiти/граничнi суми, будь-якi строки та/або термiни, 

передбаченi Кредитним договором 1, та/або розмiр процентiв/вiдсоткiв (в тому числi, за 

прострочення виконання грошового зобов'язання)/комiсiй/платежiв, та/або розмiр комiсiйних 

винагород, та/або розмiр неустойки (пенi, штрафiв), та/або розмiр будь-яких iнших платежiв, 

якi ПрАТ "МАНДАРИН ПЛАЗА" згiдно з Кредитним договором 1 повинно сплачувати на 

користь Банку, i погодитися з тим, що такi змiни не потребують окремого рiшення загальних 

зборiв акцiонерiв (рiшення єдиного акцiонера) ПрАТ "МАНДАРИН ПЛАЗА" i встановлена 

iпотека залишиться чинною протягом строку дiї Договорiв iпотеки, а Банк буде мати право 

одержати задоволення своїх вимог за рахунок майна, що виступає предметом iпотеки за 

Договорами iпотеки у повному обсязi, з урахуванням будь-яких майбутнiх змiн до Кредитного 

договору 1 переважно перед iншими кредиторами ПрАТ "МАНДАРИН ПЛАЗА". 

 

Уповноважити Директора ПрАТ "МАНДАРИН ПЛАЗА" або уповноважену ним особу, або 

особу, яка виконує його обов'язки (в тому числi тимчасово) визначати та змiнювати решту 

умов Додаткових угод до Договорiв iпотеки та Договорiв iпотеки (вказаних у п. 3 цього 

Рiшення), що не визначенi цим Рiшенням та укласти та пiдписати Додатковi угоди до 

Договорiв iпотеки, а також пiдписувати всi додатковi угоди до них, що будуть укладатися в 

майбутньому. 

 

4. Погодити укладення ПрАТ "МАНДАРИН ПЛАЗА" iз АТ "Сенс Банк" договорiв про 

внесення змiн/додаткових угод (надалi - "Додатковi угоди 2") до Договору iпотеки №211/21,  

Договору iпотеки №364/21, , що укладенi мiж ПрАТ "МАНДАРИН ПЛАЗА" та АТ "Сенс 

Банк", у зв'язку з внесенням зазначених у п. 1 цього Рiшення змiн до Кредитного договору 1 та 

у зв'язку iз внесенням змiн до Кредитного договору 2, якi стосуються:  

- продовження строку дiї кредитної лiнiї не бiльше нiж по 30.06.2036 року (включно);  

- змiни розмiру процентiв за користування кредитною лiнiєю до розмiру не бiльше 7% (семи 

вiдсоткiв) рiчних;  

- змiни розмiру процентiв вiд простроченої суми кредиту (його частини), наданого за 

кредитною лiнiєю до розмiру не бiльше 7% (семи вiдсоткiв) рiчних. 

 

У вiдповiдностi iз зазначеними Додатковими угодами 2 iпотекою буде забезпечуватись 



виконання: 

а) ПрАТ "МАНДАРИН ПЛАЗА" у повному обсязi своїх обов'язкiв перед АТ "Сенс Банк" за 

Кредитним договором 1 згiдно з умовами якого АТ "Сенс Банк" вiдкриє/вiдкрив Товариству 

невiдновлювальну кредитну лiнiю з наступними умовами:  

- лiмiт кредитної лiнiї - не бiльше не бiльше 10 500 000,00 (десять мiльйонiв п'ятсот 

тисяч, 00) доларiв США;  

- строк дiї кредитної лiнiї - не бiльше нiж по 30 червня 2036 року (включно); 

- надання кредиту у межах кредитної лiнiї - на пiдставi додаткових угод до Кредитного 

договору 1 одноразово або декiлькома траншами у загальнiй сумi, яка не перевищуватиме 

розмiр лiмiту кредитної лiнiї; 

- сплата процентiв за користування кредитною лiнiєю у розмiрi не бiльше 7% (семи 

вiдсоткiв) рiчних; 

- сплата процентiв вiд простроченої суми кредиту (його частини), наданого за кредитною 

лiнiєю у розмiрi не бiльше 7% (семи вiдсоткiв) рiчних, 

та/або 

б) Боржником у повному обсязi своїх обов'язкiв перед АТ "Сенс Банк" за Кредитним 

договором 2 згiдно з умовами якого АТ "Сенс Банк" вiдкриє/вiдкрив Боржнику 

невiдновлювальну кредитну лiнiю з наступними умовами: 

- лiмiт кредитної лiнiї - не бiльше 50 000 000,00 (п'ятдесят мiльйонiв, 00) доларiв США;  

- строк дiї кредитної лiнiї - по 30 червня 2036 року (включно); 

- надання кредиту у межах кредитної лiнiї - на пiдставi додаткових угод до Кредитного 

договору 2 одноразово або декiлькома траншами у загальнiй сумi, яка не перевищуватиме 

розмiр лiмiту кредитної лiнiї; 

- сплата процентiв за користування кредитною лiнiєю у розмiрi не бiльше 7% (семи 

вiдсоткiв) рiчних; 

- сплата процентiв вiд простроченої суми кредиту (його частини), наданого за кредитною 

лiнiєю у розмiрi не бiльше 7% (семи вiдсоткiв) рiчних. 

 

Надалi по тексту цього рiшення ПрАТ "МАНДАРИН ПЛАЗА", Боржник разом iменуються як 

"Зобов'язана особа", а Кредитний договiр 1, Кредитний договiр 2 разом iменуються як 

"Основний договiр ". 

 

Надати згоду на забезпечення iпотекою Основного договору (кожного з них) з урахуванням 

будь-яких майбутнiх змiн, внаслiдок яких змiнюється зобов'язання, що забезпечується 

iпотекою, зокрема, але не виключно, збiльшуються або зменшуються суми будь-яких 

грошових зобов'язань та/або будь-якi встановленi лiмiти/граничнi суми, будь-якi строки та/або 

термiни, передбаченi Основним договором (кожним з них), та/або розмiр процентiв/вiдсоткiв 

(в тому числi, за прострочення виконання грошового зобов'язання)/комiсiй/платежiв, та/або 

розмiр комiсiйних винагород, та/або розмiр неустойки (пенi, штрафiв), та/або розмiр будь-яких 

iнших платежiв, якi Зобов'язана особа (будь-яка з них) згiдно з Основним договором (будь-

яким з них) повинна сплачувати на користь Банку, i погодитися з тим, що такi змiни не 

потребують окремого рiшення загальних зборiв акцiонерiв (рiшення єдиного акцiонера) ПрАТ 

"МАНДАРИН ПЛАЗА" i встановлена iпотека залишиться чинною протягом строку дiї 

Договорiв iпотеки 2, а Банк буде мати право одержати задоволення своїх вимог за рахунок 

майна, що виступає предметом iпотеки за Договорами iпотеки 2 у повному обсязi, з 

урахуванням будь-яких майбутнiх змiн до Основного договору (кожного з них) переважно 

перед iншими кредиторами ПрАТ "МАНДАРИН ПЛАЗА". 

 

Уповноважити Директора ПрАТ "МАНДАРИН ПЛАЗА" або уповноважену ним особу, або 

особу, яка виконує його обов'язки (в тому числi тимчасово) визначати та змiнювати решту 

умов Додаткових угод 2 до Договорiв iпотеки 2 та Договорiв iпотеки 2, що не визначенi цим 

Рiшенням, та пiдписати Додатковi угоди 2 до Договорiв iпотеки 2, а також пiдписувати всi 

додатковi угоди до них, що будуть укладатися в майбутньому. 



 

 

5.  У зв'язку з внесенням в Кредитний договiр 2 змiн, якi стосуються:  

- продовження строку дiї кредитної лiнiї не бiльше нiж по 30.06.2036 року (включно);  

- змiни розмiру процентiв за користування кредитною лiнiєю до розмiру не бiльше 7% (семи 

вiдсоткiв) рiчних;  

- змiни розмiру процентiв вiд простроченої суми кредиту (його частини), наданого за 

кредитною лiнiєю до розмiру не бiльше 7% (семи вiдсоткiв) рiчних,  

надати згоду на укладення ПрАТ "МАНДАРИН ПЛАЗА" iз АКЦIОНЕРНИМ 

ТОВАРИСТВОМ "Сенс Банк" Додаткової угоди до Договору поруки № 196-П/21 вiд 

17.06.2021 р. (надалi - "Договiр поруки"), у вiдповiдностi з якою ПрАТ "МАНДАРИН ПЛАЗА" 

поручається перед АТ "Сенс Банк" за виконання Боржником у повному обсязi своїх обов'язкiв 

за Кредитним договором 2, згiдно з умовами якого АТ "Сенс Банк" вiдкрив/вiдкриє Боржнику 

невiдновлювану кредитну лiнiю з наступними умовами: 

 

- лiмiт кредитної лiнiї - не бiльше 50 000 000,00 (п'ятдесят мiльйонiв, 00) доларiв США;  

- строк дiї кредитної лiнiї - по 30 червня 2036 року (включно); 

- надання кредиту у межах кредитної лiнiї - на пiдставi додаткових угод до Кредитного 

договору 2 одноразово або декiлькома траншами у загальнiй сумi, яка не перевищуватиме 

розмiр лiмiту кредитної лiнiї; 

- сплата процентiв за користування кредитною лiнiєю у розмiрi не бiльше 7% (семи 

вiдсоткiв) рiчних; 

- сплата процентiв вiд простроченої суми кредиту (його частини), наданого за кредитною 

лiнiєю у розмiрi не бiльше 7% (семи вiдсоткiв) рiчних.  

 

Надати згоду на будь-якi майбутнi змiни Кредитного договору 2, в тому числi такi, внаслiдок 

яких вiдбудеться збiльшення обсягу вiдповiдальностi ПрАТ "МАНДАРИН ПЛАЗА" як 

поручителя, зокрема, будь-якi змiни Кредитного договору 2, внаслiдок яких збiльшується 

розмiр частини (траншу) кредитної лiнiї, строк користування частиною (траншем) кредитної 

лiнiї та/або розмiр процентiв за користування кредитною лiнiєю/траншем/, та/або розмiр 

процентiв вiд простроченої суми кредиту (його частини), та/або комiсiйних винагород, та/або 

неустойки (пенi, штрафiв), та/або будь-яких iнших платежiв, якi Боржник згiдно з Кредитним 

договором 2 повинен сплачувати Банку та за виконання яких ПрАТ "МАНДАРИН ПЛАЗА" 

поручається згiдно з Договором поруки, i погодитися з тим, що такi змiни не є пiдставою для 

припинення поруки наданої ПрАТ "МАНДАРИН ПЛАЗА" та не потребують окремого 

рiшення загальних зборiв акцiонерiв (рiшення єдиного акцiонера), i встановлена порука 

залишиться чинною протягом строку дiї Договору поруки, а ПрАТ "МАНДАРИН ПЛАЗА" 

буде вiдповiдати перед Банком у тому ж обсязi, що i Боржник, з урахуванням будь-яких 

майбутнiх змiн обсягу вiдповiдальностi Боржника за Кредитним договором 2.   

 

Дана згода є безумовною, безвiдкличною i не обмеженою строком дiї. 

 

Уповноважити Директора ПрАТ "МАНДАРИН ПЛАЗА" або уповноважену ним особу, або 

особу, яка виконує його обов'язки (в тому числi тимчасово) визначати та змiнювати решту 

умов Додаткової угоди до Договору поруки, що не визначенi цим Рiшенням, та пiдписати 

Додаткову угоду до Договору поруки вiд iменi ПрАТ "МАНДАРИН ПЛАЗА", а також вносити 

змiни в решту умов Договору поруки та пiдписувати пов'язанi з цими змiнами всi додатковi 

угоди до нього, що будуть укладатися в майбутньому. 

 

URL-адреса протоколу 

загальних зборів: 

- 

 

 



Інформація про одноосібний виконавчий орган та загальний опис прийнятих рішень 

Ім'я керівника, термін 

повноважень у звітному періоді 

Чернiцький Олександр Юрiйович 

РНОКПП  

УНЗР  
Опис ключових рішень керівника      Рiшення Директора приймаються одноособово i 

оформлюються шляхом видання вiдповiдних Наказiв. У своїй 

дiяльностi  Директор Товариства пiдзвiтний Загальним зборам 

акцiонерiв Товариства. Якiсний склад Виконавчого органу у 2024 

роцi був достатнiм для прийняття легiтимних рiшень та вирiшення 

питань, передбачених законодавством України, Статутом 

Товариства та Загальними зборами Товариства.  

Ім'я заступника(ів) керівника, 

термін повноважень у звітному 

періоді 

- 

РНОКПП  

УНЗР  
Сфера відповідальності 

заступника керівника 

Заступники керiвника не призначались. 

Ім'я та посада особи, яка 

виконувала обов'язки керівника 

у звітному періоді, період 

протягом якого особа 

здійснювала виконання 

обов'язків керівника 

- 

РНОКПП  

УНЗР  

 

Звіт виконавчого органу 

1)  

Виконавчий орган у Товариствi представлений Директором  Чернiцьким Олександром Юрiйовичем . 

Рiшення Директора приймаються одноособово i оформлюються шляхом видання вiдповiдних Наказiв. 

У своїй дiяльностi Директор Товариства пiдзвiтний Загальним зборам акцiонерiв Товариства. 

Кiлькiсний та якiсний склад Виконавчого органу у 2025 роцi був достатнiм для прийняття легiтимних 

рiшень та вирiшення питань, передбачених законодавством України, Статутом Товариства та Загальними 

зборами Товариства.  

Виконавчий орган вiдповiдає критерiям, якi висувались до виконавчого органу чинним законодавством, 

Статутом, 

Положенням, зокрема в частинi наявностi професiйних знань та навичок, досвiду роботи, дiлової 

репутацiї 

Таким чином, у 2025 роцi Виконавчим органом Товариства, у межах своєї компетенцii, вживались 

вci можливi заходи для досягнення цiлей встановлених на звiтний рiк 

 

2)  

Чернiцький Олександр Юрiйович на посадi Директора протягом звiтного року дiяв вiдповiдно до 

компетенцiї, до 

якої належить: формування перспективних та поточних планiв дiяльностi Товариства, включаючи 

фiнансовi та виробничi питання та планування заходiв, необхiдних для їх вирiшення, крiм питань, що 

належать до виключної компетенцiї Загальних зборiв. 

Директор  має професiйний досвiд, знання та компетенцiю, необхiднi для ефективної роботи на посадi  

в Товариствi, достатнiм для прийняття легiтимних рiшень та вирiшення питань, передбачених 

законодавством України та Статутом Товариства та рiшеннями загальних зборiв Товариства. 

Директор не обiймає посад в iнших юридичних особах. 



 

3)  

Протягом 2025 року дiяльнiсть виконавчого органу проводилась за наступними напрямками: 

- оперативне управлiння Товариством, органiзацiя його дiяльностi, забезпечення виконання завдань 

Товариства, передбаченi Статутом Товариства; 

- загальне керiвництво поточною дiяльнiстю Товариства; 

- керiвництво, розробка та затвердження поточних планiв дiяльностi Товариства i заходiв, необхiдних 

для їх виконання; 

- органiзацi виконання рiшень Загальних зборiв акцiонерiв Товариства , виробничих 

програм, договiрних та iнших зобов'язань, що взятi Товариством; 

- органiзацiя матерiально-технiчного забезпечення дiяльностi Товариства; 

- органiзацiя документообiгу в Товариствi; 

- створення безпечних та сприятливих умов для роботи в Товариствi; 

- винесення на затвердження Загальних зборiв акцiонерiв рiчного фiнансового звiту Товариства; 

- виконання iнших функцiй з органiзацiї та забезпечення дiяльностi Товариства вiдповiдно до чинного 

законодавства України, Статуту та iнших внутрiшнiх документiв Товариства. 

 

4)  

Свiй вплив на фiнансово-господарську дiяльнiсть Товариства Директор здiйснює шляхом ефективного 

виконання своїх функцiй та повноважень вiдповiдно до Статуту та законодавства. 

Виконавчим органом не готувався Звiт вiдповiдно пп.4 п.43 до Положення про розкриття iнформацiї 

емiтентами цiнних паперiв, а також особами, якi надають забезпечення за такими цiнними паперами, 

затвердженого рiшенням НКЦПФР вiд 06.06.2023 № 608 

 

 

Частина 8. Інформація щодо осіб, які прямо або опосередковано є власниками значного пакета 

акцій особи 

Ім'я або повне найменування 

акціонера 
РНОКПП УНЗР 

Розмір значного 

пакета акцій 

Розмір пакета 

акцій, що 

знаходиться в 

прямому та 

(опосередкован

ому) володінні 

Приватна акцiонерна 

компанiя з обмеженою 

вiдповiдальнiстю "Стадсiс 

АБ" 

  100 100 

 



КОДИ 

Дата 01.01.2026 

Підприємство 
Приватне акцiонерне товариство "Мандарин 

Плаза" 
за ЄДРПОУ 30675610 

Територія м.Київ за КАТОТТГ 
UA8000000000

0624772 

Організаційно-

правова форма 

господарювання 

Акціонерне товариство за КОПФГ 230 

Вид економічної 

діяльності 

Надання в оренду й експлуатацію  власного 

чи орендованого нерухомого майна 
за КВЕД 68.20 

Середня кількість працівників: 68 

Адреса, телефон: 01004 м.Київ, вулиця Басейна, будинок, 6, +380442309594 

Одиниця виміру: тис.грн. без десяткового знака 

Складено (зробити позначку "v" у відповідній клітинці): 

за національними положеннями (стандартами) бухгалтерського обліку  

за міжнародними стандартами фінансової звітності v 

 

Баланс 

(Звіт про фінансовий стан) 

на 31.12.2025 p. 
Форма №1 

Код за ДКУД 1801001 

Актив 
Код 

рядка 

На початок 

звітного 

періоду 

На кінець 

звітного 

періоду 

1 2 3 4 

    I. Необоротні активи    

Нематеріальні активи 1000 0 0 

    первісна вартість 1001 27 27 

    накопичена амортизація 1002 ( 27 ) ( 27 ) 

Незавершені капітальні інвестиції 1005 0 0 

Основні засоби 1010 21 264 19 909 

    первісна вартість 1011 78 510 78 510 

    знос 1012 ( 57 246 ) ( 58 601 ) 

Інвестиційна нерухомість 1015 1 528 276 1 533 523 

    первісна вартість 1016 1 528 276 1 533 523 

    знос 1017 ( 0 ) ( 0 ) 

Довгострокові біологічні активи 1020 0 0 

    первісна вартість 1021 0 0 

    накопичена амортизація 1022 ( 0 ) ( 0 ) 

Довгострокові фінансові інвестиції:    

    які обліковуються за методом участі в капіталі інших 

підприємств 
1030 0 0 

    інші фінансові інвестиції 1035 0 0 

Довгострокова дебіторська заборгованість 1040 0 0 

Відстрочені податкові активи 1045 146 087 159 723 

Гудвіл 1050 0 0 

Відстрочені аквізиційні витрати 1060 0 0 

Залишок коштів у централізованих страхових резервних 

фондах 
1065 0 0 

Інші необоротні активи 1090 4 871 0 

Усього за розділом I 1095 1 700 498 1 713 155 

    II. Оборотні активи    



Запаси 1100 66 839 67 167 

Виробничі запаси 1101 52 53 

Незавершене виробництво 1102 0 0 

Готова продукція 1103 56 950 56 950 

Товари 1104 9 837 10 164 

Поточні біологічні активи 1110 0 0 

Депозити перестрахування 1115 0 0 

Векселі одержані 1120 0 0 

Дебіторська заборгованість за продукцію, товари, роботи, 

послуги 
1125 14 129 26 908 

Дебіторська заборгованість за розрахунками:    

    за виданими авансами 1130 1 415 357 3 903 

    з бюджетом 1135 4 154 6 622 

    у тому числі з податку на прибуток 1136 4 123 4 123 

    з нарахованих доходів 1140 0 0 

    із внутрішніх розрахунків 1145 0 0 

Інша поточна дебіторська заборгованість 1155 2 108 520 1 915 654 

Поточні фінансові інвестиції 1160 0 0 

Гроші та їх еквіваленти 1165 4 208 8 823 

Готівка 1166 0 0 

Рахунки в банках 1167 4 208 8 823 

Витрати майбутніх періодів 1170 726 209 

Частка перестраховика у страхових резервах 1180 0 0 

у тому числі в:    

    резервах довгострокових зобов’язань 1181 0 0 

    резервах збитків або резервах належних виплат 1182 0 0 

    резервах незароблених премій 1183 0 0 

    інших страхових резервах 1184 0 0 

Інші оборотні активи 1190 37 0 

Усього за розділом II 1195 3 613 970 2 029 286 

    III. Необоротні активи, утримувані для продажу, та 

групи вибуття 
1200 0 0 

Баланс 1300 5 314 468 3 742 441 

 

Пасив 
Код 

рядка 

На початок 

звітного 

періоду 

На кінець 

звітного 

періоду 

1 2 3 4 

    I. Власний капітал    

Зареєстрований (пайовий) капітал 1400 15 796 11 456 

Внески до незареєстрованого статутного капіталу 1401 0 0 

Капітал у дооцінках 1405 0 0 

Додатковий капітал 1410 0 0 

Емісійний дохід 1411 0 0 

Накопичені курсові різниці 1412 0 0 

Резервний капітал 1415 0 0 

Нерозподілений прибуток (непокритий збиток) 1420 -151 210 -211 755 

Неоплачений капітал 1425 ( 0 ) ( 0 ) 

Вилучений капітал 1430 ( 0 ) ( 0 ) 

Інші резерви 1435 0 0 

Усього за розділом I 1495 -135 414 -200 299 

    II. Довгострокові зобов’язання і забезпечення    

Відстрочені податкові зобов’язання 1500 0 0 

Пенсійні зобов’язання 1505 0 0 

Довгострокові кредити банків 1510 298 267 300 741 



Інші довгострокові зобов’язання 1515 1 525 006 1 526 205 

Довгострокові забезпечення 1520 0 0 

Довгострокові забезпечення витрат персоналу 1521 0 0 

Цільове фінансування 1525 0 0 

Благодійна допомога 1526 0 0 

Страхові резерви 1530 0 0 

у тому числі:    

    резерв довгострокових зобов’язань 1531 0 0 

    резерв збитків або резерв належних виплат 1532 0 0 

    резерв незароблених премій 1533 0 0 

    інші страхові резерви 1534 0 0 

Інвестиційні контракти 1535 0 0 

Призовий фонд 1540 0 0 

Резерв на виплату джек-поту 1545 0 0 

Усього за розділом II 1595 1 823 273 1 826 946 

    IІІ. Поточні зобов’язання і забезпечення    

Короткострокові кредити банків 1600 0 0 

Векселі видані 1605 0 0 

Поточна кредиторська заборгованість за:    

    довгостроковими зобов’язаннями 1610 40 689 56 870 

    товари, роботи, послуги 1615 7 358 14 535 

    розрахунками з бюджетом 1620 2 425 1 783 

    у тому числі з податку на прибуток 1621 0 0 

    розрахунками зі страхування 1625 0 0 

    розрахунками з оплати праці 1630 0 0 

    одержаними авансами 1635 17 474 17 179 

    розрахунками з учасниками 1640 0 0 

    із внутрішніх розрахунків 1645 0 0 

    страховою діяльністю 1650 0 0 

Поточні забезпечення 1660 4 391 6 818 

Доходи майбутніх періодів 1665 0 0 

Відстрочені комісійні доходи від перестраховиків 1670 0 0 

Інші поточні зобов’язання 1690 3 554 272 2 018 609 

Усього за розділом IІІ 1695 3 626 609 2 115 794 

ІV. Зобов’язання, пов’язані з необоротними активами, 

утримуваними для продажу, та групами вибуття 
1700 0 0 

Чиста вартість активів недержавного пенсійного фонду 1800 0 0 

Баланс 1900 5 314 468 3 742 441 

 

Керівник    Чернiцький Олександр Юрiйович 

 

Головний бухгалтер   Завальнюк Галина Михайлiвна 



КОДИ 

Дата 01.01.2026 

Підприємство 
Приватне акцiонерне товариство "Мандарин 

Плаза" 
за ЄДРПОУ 30675610 

 

Звіт про фінансові результати 

(Звіт про сукупний дохід) 
за 2025 рік 

Форма №2 

І. Фінансові результати 

Код за ДКУД 1801003 

Стаття 
Код 

рядка 

За звітний 

період 

За аналогічний 

період 

попереднього 

року 

1 2 3 4 

Чистий дохід від реалізації продукції (товарів, робіт, 

послуг) 
2000 162 343 142 139 

Чисті зароблені страхові премії 2010 0 0 

Премії підписані, валова сума 2011 0 0 

Премії, передані у перестрахування 2012 ( 0 ) ( 0 ) 

Зміна резерву незароблених премій, валова сума 2013 0 0 

Зміна частки перестраховиків у резерві незароблених 

премій 
2014 0 0 

Собівартість реалізованої продукції (товарів, робіт, послуг) 2050 ( 48 298 ) ( 43 069 ) 

Чисті понесені збитки за страховими виплатами 2070 ( 0 ) ( 0 ) 

Валовий: 

    прибуток 
2090 114 045 99 070 

    збиток 2095 ( 0 ) ( 0 ) 

Дохід (витрати) від зміни у резервах довгострокових 

зобов’язань 
2105 0 0 

Дохід (витрати) від зміни інших страхових резервів 2110 0 0 

Зміна інших страхових резервів, валова сума 2111 0 0 

Зміна частки перестраховиків в інших страхових резервах 2112 0 0 

Інші операційні доходи 2120 310 769 390 836 

Дохід від зміни вартості активів, які оцінюються за 

справедливою вартістю 
2121 16 635 376 471 

Дохід від первісного визнання біологічних активів і 

сільськогосподарської продукції 
2122 0 0 

Дохід від використання коштів, вивільнених від 

оподаткування 
2123 0 0 

Адміністративні витрати 2130 ( 52 972 ) ( 43 546 ) 

Витрати на збут 2150 ( 0 ) ( 0 ) 

Інші операційні витрати 2180 ( 43 183 ) ( 70 017 ) 

Витрати від зміни вартості активів, які оцінюються за 

справедливою вартістю 
2181 11 389 0 

Витрати від первісного визнання біологічних активів і 

сільськогосподарської продукції 
2182 0 0 

Фінансовий результат від операційної діяльності: 

    прибуток 
2190 328 659 376 343 

    збиток 2195 ( 0 ) ( 0 ) 

Дохід від участі в капіталі 2200 0 0 

Інші фінансові доходи 2220 1 170 2 002 

Інші доходи 2240 40 0 

Дохід від благодійної допомоги 2241 0 0 



Фінансові витрати 2250 ( 404 050 ) ( 405 021 ) 

Втрати від участі в капіталі 2255 ( 0 ) ( 0 ) 

Інші витрати 2270 ( 0 ) ( 0 ) 

Прибуток (збиток) від впливу інфляції на монетарні статті 2275 0 0 

Фінансовий результат до оподаткування: 

    прибуток 
2290 0 0 

    збиток 2295 ( 74 181 ) ( 26 676 ) 

Витрати (дохід) з податку на прибуток 2300 13 636 304 

Прибуток (збиток) від припиненої діяльності після 

оподаткування 
2305 0 0 

Чистий фінансовий результат: 

    прибуток 
2350 0 0 

    збиток 2355 ( 60 545 ) ( 26 372 ) 

II. Сукупний дохід 

Стаття 
Код 

рядка 

За звітний 

період 

За аналогічний 

період 

попереднього 

року 

1 2 3 4 

Дооцінка (уцінка) необоротних активів 2400 0 0 

Дооцінка (уцінка) фінансових інструментів 2405 0 0 

Накопичені курсові різниці 2410 0 0 

Частка іншого сукупного доходу асоційованих та спільних 

підприємств 
2415 0 0 

Інший сукупний дохід 2445 0 0 

Інший сукупний дохід до оподаткування 2450 0 0 

Податок на прибуток, пов’язаний з іншим сукупним 

доходом 
2455 ( 0 ) ( 0 ) 

Інший сукупний дохід після оподаткування 2460 0 0 

Сукупний дохід (сума рядків 2350, 2355 та 2460) 2465 -60 545 -26 372 

III. Елементи операційних витрат 

Назва статті 
Код 

рядка 

За звітний 

період 

За аналогічний 

період 

попереднього 

року 

1 2 3 4 

Матеріальні затрати 2500 1 238 1 416 

Витрати на оплату праці 2505 33 208 16 852 

Відрахування на соціальні заходи 2510 6 256 3 078 

Амортизація 2515 1 043 1 803 

Інші операційні витрати 2520 102 349 125 076 

Разом 2550 144 094 148 225 

ІV. Розрахунок показників прибутковості акцій 

Назва статті 
Код 

рядка 

За звітний 

період 

За аналогічний 

період 

попереднього 

року 

1 2 3 4 

Середньорічна кількість простих акцій 2600 11 456 15 796 

Скоригована середньорічна кількість простих акцій 2605 11 456 15 796 

Чистий прибуток (збиток) на одну просту акцію 2610 -5 285,000000 -1 669,540000 

Скоригований чистий прибуток (збиток) на одну просту 

акцію 
2615 -5 285,000000 -1 669,540000 

Дивіденди на одну просту акцію 2650 0,00 0,00 

 



Керівник    Чернiцький Олександр Юрiйович 

 

Головний бухгалтер   Завальнюк Галина Михайлiвна 



КОДИ 

Дата 01.01.2026 

Підприємство 
Приватне акцiонерне товариство "Мандарин 

Плаза" 
за ЄДРПОУ 30675610 

 

 

Звіт про рух грошових коштів (за прямим методом) 
За 2025 рік 

Форма №3 

Код за ДКУД 1801004 

 

Стаття 

Код 

рядка 

За звітний 

період 

За аналогічний 

період 

попереднього 

року 

1 2 3 4 

I. Рух коштів у результаті операційної діяльності 

Надходження від: 
   

Реалізації продукції (товарів, робіт, послуг) 3000 174 614 167 792 

Повернення податків і зборів 3005 0 0 

 у тому числі податку на додану вартість 3006 0 0 

Цільового фінансування 3010 5 0 

Надходження від отримання субсидій, дотацій 3011 0 0 

Надходження авансів від покупців і замовників 3015 2 061 73 

Надходження від повернення авансів 3020 6 0 

Надходження від відсотків за залишками коштів на 

поточних рахунках 
3025 181 209 

Надходження від боржників неустойки (штрафів, пені) 3035 0 0 

Надходження від операційної оренди 3040 0 0 

Надходження від отримання роялті, авторських винагород  3045 0 0 

Надходження від страхових премій 3050 0 0 

Надходження фінансових установ від повернення позик 3055 0 0 

Інші надходження 3095 40 0 

Витрачання на оплату:     

Товарів (робіт, послуг) 3100 ( 69 030 ) ( 87 994 ) 

Праці 3105 ( 23 474 ) ( 12 200 ) 

Відрахувань на соціальні заходи 3110 ( 6 565 ) ( 3 176 ) 

Зобов'язань з податків і зборів 3115 ( 37 517 ) ( 23 672 ) 

Витрачання на оплату зобов'язань  з податку на прибуток 3116 ( 0 ) ( 0 ) 

Витрачання на оплату зобов'язань  з податку на додану 

вартість 
3117 ( 20 845 ) ( 10 292 ) 

Витрачання на оплату зобов'язань  з інших податків і 

зборів 
3118 ( 16 672 ) ( 13 380 ) 

Витрачання на оплату авансів 3135 ( 0 ) ( 0 ) 

Витрачання на оплату повернення авансів 3140 ( 0 ) ( 0 ) 

Витрачання на оплату цільових внесків 3145 ( 0 ) ( 0 ) 

Витрачання на оплату зобов'язань за страховими 

контрактами 
3150 ( 0 ) ( 0 ) 

Витрачання фінансових установ на надання позик 3155 ( 0 ) ( 0 ) 

Інші витрачання 3190 ( 372 ) ( 391 ) 

Чистий рух коштів від операційної діяльності 3195 39 949 40 641 

II. Рух коштів у результаті інвестиційної діяльності 

Надходження від реалізації: 
   

    фінансових інвестицій 3200 27 029 228 067 

    необоротних активів 3205 0 0 

Надходження від отриманих:    



    відсотків 3215 0 4 954 

    дивідендів 3220 0 0 

Надходження від деривативів 3225 0 0 

Надходження від погашення позик 3230 831 444 386 581 

Надходження від вибуття дочірнього підприємства та 

іншої господарської одиниці 
3235 0 0 

Інші надходження 3250 0 0 

Витрачання  на придбання:    

    фінансових інвестицій 3255 ( 0 ) ( 0 ) 

    необоротних активів 3260 ( 0 ) ( 0 ) 

Виплати за деривативами 3270 ( 0 ) ( 0 ) 

Витрачання на надання позик 3275 ( 665 401 ) ( 842 330 ) 

Витрачання на придбання дочірнього підприємства та 

іншої господарської одиниці 
3280 ( 0 ) ( 0 ) 

Інші платежі 3290 ( 0 ) ( 0 ) 

Чистий рух коштів від інвестиційної діяльності 3295 193 072 -222 728 

III. Рух коштів у результаті фінансової діяльності 

Надходження від: 
   

Власного капіталу 3300 0 0 

Отримання позик 3305 0 380 857 

Надходження від продажу частки в дочірньому 

підприємстві 
3310 0 0 

Інші надходження 3340 0 0 

Витрачання  на:    

Викуп власних акцій 3345 ( 0 ) ( 0 ) 

Погашення позик 3350 ( 50 813 ) ( 185 133 ) 

Сплату дивідендів 3355 ( 0 ) ( 0 ) 

Витрачання на сплату відсотків 3360 ( 177 581 ) ( 13 159 ) 

Витрачання на сплату заборгованості з фінансової оренди 3365 ( 0 ) ( 0 ) 

Витрачання на придбання частки в дочірньому 

підприємстві 
3370 ( 0 ) ( 0 ) 

Витрачання на виплати неконтрольованим часткам у 

дочірніх підприємствах 
3375 ( 0 ) ( 0 ) 

Інші платежі 3390 ( 12 ) ( 15 ) 

Чистий рух коштів від фінансової діяльності 3395 -228 406 182 550 

Чистий рух коштів за звітний період 3400 4 615 463 

Залишок коштів на початок року 3405 4 208 3 745 

Вплив зміни валютних курсів на залишок коштів 3410 0 0 

Залишок коштів на кінець року 3415 8 823 4 208 

 

Керівник    Чернiцький Олександр Юрiйович 

 

Головний бухгалтер   Завальнюк Галина Михайлiвна 



КОДИ 

Дата 01.01.2026 

Підприємство 
Приватне акцiонерне товариство "Мандарин 

Плаза" 
за ЄДРПОУ 30675610 

 

 

Звіт про рух грошових коштів (за непрямим методом) 
За 2025 рік 

Форма №3-н 

Код за ДКУД 1801006 

 

Стаття 

Код 

рядка 

За звітний період За аналогічний період 

попереднього року 

  надход- 

ження 

видаток надход- 

ження 

видаток 

1 2 3 4 5 6 

I. Рух коштів у результаті 

операційної діяльності 
     

Прибуток (збиток) від звичайної 

діяльності до оподаткування 
3500 0 0 0 0 

Коригування на:  

    амортизацію необоротних активів 
3505 0 Х 0 Х 

    збільшення (зменшення) 

забезпечень 
3510 0 0 0 0 

    збиток (прибуток) від 

нереалізованих курсових різниць 
3515 0 0 0 0 

    збиток (прибуток) від 

неопераційної діяльності та інших не 

грошових операцій 

3520 0 0 0 0 

Прибуток (збиток) від участі в капіталі 3521 0 0 0 0 

Зміна вартості активів, які оцінюються 

за справедливою вартістю, та дохід 

(витрати) від первісного визнання 

3522 0 0 0 0 

Збиток (прибуток) від реалізації 

необоротних активів, утримуваних для 

продажу та груп вибуття 

3523 0 0 0 0 

Збиток (прибуток) від реалізації 

фінансових інвестицій  
3524 0 0 0 0 

Зменшення (відновлення) корисності 

необоротних активів  
3526 0 0 0 0 

Фінансові витрати  3540 Х 0 Х 0 

Зменшення (збільшення) оборотних 

активів  
3550 0 0 0 0 

Збільшення (зменшення) запасів  3551 0 0 0 0 

Збільшення (зменшення) поточних 

біологічних активів  
3552 0 0 0 0 

Збільшення (зменшення) дебіторської 

заборгованості за продукцію, товари, 

роботи, послуги  

3553 0 0 0 0 

Зменшення (збільшення) іншої 

поточної дебіторської заборгованості  
3554 0 0 0 0 

Зменшення (збільшення) витрат 

майбутніх періодів  
3556 0 0 0 0 

Зменшення (збільшення) інших 

оборотних активів  
3557 0 0 0 0 

Збільшення (зменшення) поточних 

зобов'язань  
3560 0 0 0 0 



Збільшення (зменшення) поточної 

кредиторської заборгованості за товари, 

роботи, послуги  

3561 0 0 0 0 

Збільшення (зменшення) поточної 

кредиторської заборгованості за 

розрахунками з бюджетом  

3562 0 0 0 0 

Збільшення (зменшення) поточної 

кредиторської заборгованості за 

розрахунками зі страхування  

3563 0 0 0 0 

Збільшення (зменшення) поточної 

кредиторської заборгованості за 

розрахунками з оплати праці  

3564 0 0 0 0 

Збільшення (зменшення) доходів 

майбутніх періодів  
3566 0 0 0 0 

Збільшення (зменшення) інших 

поточних зобов'язань  
3567 0 0 0 0 

Грошові кошти від операційної 

діяльності  
3570 0 0 0 0 

Сплачений податок на прибуток  3580 X 0 X 0 

Сплачені відсотки  3585 X 0 X 0 

Чистий рух коштів від операційної 

діяльності 
3195 0 0 0 0 

II. Рух коштів у результаті 

інвестиційної діяльності 
     

Надходження від реалізації:  

    фінансових інвестицій  
3200 0 X 0 X 

    необоротних активів  3205 0 Х 0 Х 

Надходження від отриманих:  

    відсотків   
3215 0 Х 0 Х 

    дивідендів  3220 0 Х 0 Х 

Надходження від деривативів  3225 0 Х 0 Х 

Надходження від погашення позик  3230 0 Х 0 Х 

Надходження від вибуття дочірнього 

підприємства та іншої господарської 

одиниці  

3235 0 Х 0 Х 

Інші надходження  3250 0 Х 0 Х 

Витрачання  на придбання: фінансових  

    інвестицій  
3255 X 0 X 0 

    необоротних активів 3260 X 0 X 0 

Виплати за деривативами  3270 X 0 X 0 

Витрачання на надання позик  3275 X 0 X 0 

Витрачання на придбання дочірнього 

підприємства та іншої господарської 

одиниці   

3280 X 0 X 0 

Інші платежі   3290 X 0 X 0 

Чистий рух коштів від інвестиційної 

діяльності  
3295 0 0 0 0 

III. Рух коштів у результаті 

фінансової діяльності 
     

Надходження від:  

    Власного капіталу  
3300 0 Х 0 Х 

    Отримання позик  3305 0 Х 0 Х 

Надходження від продажу частки в 

дочірньому підприємстві  
3310 0 Х 0 Х 

Інші надходження  3340 0 Х 0 Х 

Витрачання на:  3345 Х 0 X 0 



    Викуп власних акцій  

    Погашення позик  3350 Х 0 X 0 

    Сплату дивідендів   3355 Х 0 X 0 

Витрачання на сплату відсотків  3360 Х 0 X 0 

Витрачання на сплату заборгованості з 

фінансової оренди  
3365 Х 0 X 0 

Витрачання на придбання частки в 

дочірньому підприємстві  
3370 Х 0 X 0 

Витрачання на виплати 

неконтрольованим часткам у дочірніх 

підприємствах  

3375 Х 0 X 0 

Інші платежі  3390 Х 0 X 0 

Чистий рух коштів від фінансової 

діяльності  
3395 0 0 0 0 

Чистий рух грошових коштів за 

звітний період   
3400 0 0 0 0 

Залишок коштів на початок року  3405 0 Х 0 Х 

Вплив зміни валютних курсів на 

залишок коштів  
3410 0 0 0 0 

Залишок коштів на кінець року  3415 0 0 0 0 

 

Керівник    Чернiцький Олександр Юрiйович 

 

Головний бухгалтер   Завальнюк Галина Михайлiвна 



КОДИ 

Дата 01.01.2026 

Підприємство Приватне акцiонерне товариство "Мандарин Плаза" за ЄДРПОУ 30675610 

 

Звіт про власний капітал 
За 2025 рік 

Форма №4 

Код за ДКУД 1801005 

Стаття Код рядка 

Зареєстр

ований 

капітал 

Капітал у 

дооцінках 

Додаткови

й капітал 

Резервний 

капітал 

Нерозподіл

ений 

прибуток 

(непокрити

й збиток) 

Неоплачений 

капітал 

Вилучений 

капітал 
Всього 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

Залишок на початок року 4000 15 796 0 0 0 -151 210 0 0 -135 414 

Коригування: 

Зміна облікової політики 

4005 0 0 0 0 0 0 0 0 

Виправлення помилок  4010 0 0 0 0 0 0 0 0 

Інші зміни  4090 0 0 0 0 0 0 0 0 

Скоригований залишок на 

початок року  

4095 15 796 0 0 0 -151 210 0 0 -135 414 

Чистий прибуток (збиток) 

за звітний період  

4100 0 0 0 0 -60 545 0 0 -60 545 

Інший сукупний дохід за 

звітний період  

4110 0 0 0 0 0 0 0 0 

Дооцінка (уцінка) 

необоротних активів  

4111 0 0 0 0 0 0 0 0 

Дооцінка (уцінка) фінансових 

інструментів  

4112 0 0 0 0 0 0 0 0 

Накопичені курсові різниці  4113 0 0 0 0 0 0 0 0 

Частка іншого сукупного 

доходу асоційованих і 

спільних підприємств  

4114 0 0 0 0 0 0 0 0 

Інший сукупний дохід  4116 0 0 0 0 0 0 0 0 

Розподіл прибутку:  

Виплати власникам  

4200 0 0 0 0 0 0 0 0 

Спрямування прибутку до 

зареєстрованого капіталу   

4205 0 0 0 0 0 0 0 0 

Відрахування до резервного 

капіталу  

4210 0 0 0 0 0 0 0 0 



Сума чистого прибутку, 

належна до бюджету 

відповідно до законодавства  

4215 0 0 0 0 0 0 0 0 

Сума чистого прибутку на 

створення спеціальних 

(цільових) фондів  

4220 0 0 0 0 0 0 0 0 

Сума чистого прибутку на 

матеріальне заохочення  

4225 0 0 0 0 0 0 0 0 

Внески учасників:  

Внески до капіталу  

4240 0 0 0 0 0 0 0 0 

Погашення заборгованості з 

капіталу  

4245 0 0 0 0 0 0 0 0 

Вилучення капіталу:  

Викуп акцій   

4260 0 0 0 0 0 0 0 0 

Перепродаж викуплених 

акцій  

4265 0 0 0 0 0 0 0 0 

Анулювання викуплених 

акцій  

4270 0 0 0 0 0 0 0 0 

Вилучення частки в капіталі  4275 0 0 0 0 0 0 0 0 

Зменшення номінальної 

вартості акцій  

4280 0 0 0 0 0 0 0 0 

Інші зміни в капіталі  4290 -4 340 0 0 0 0 0 0 -4 340 

Придбання (продаж) 

неконтрольованої частки в 

дочірньому підприємстві  

4291 0 0 0 0 0 0 0 0 

Разом змін у капіталі   4295 -4 340 0 0 0 -60 545 0 0 -64 885 

Залишок на кінець року  4300 11 456 0 0 0 -211 755 0 0 -200 299 

 

Керівник    Чернiцький Олександр Юрiйович 

 

Головний бухгалтер   Завальнюк Галина Михайлiвна 





Примітки до фінансової звітності, складеної відповідно до міжнародних стандартів фінансової звітності 

1 ПРАТ "МАНДАРИН ПЛАЗА" та його дiяльнiсть 

 

Ця фiнансова звiтнiсть пiдготовлена вiдповiдно до Мiжнародних стандартiв фiнансової звiтностi за 2025 фiнансовий рiк для ПРАТ "МАНДАРИН 

ПЛАЗА" (далi - "Компанiя"). 

 

Компанiя зареєстрована в Українi та є резидентом України. Компанiя є приватним акцiонерним товариством i була утворена вiдповiдно до 

законодавства України, реєстрацiйний код ЄДРПОУ 30675610.  

 

Станом на 31 грудня 2024 року та 31 грудня 2025 року безпосередньою материнською компанiєю Компанiї була Приватна акцiонерна компанiя з 

обмеженою вiдповiдальнiстю "Стадсiс АБ"/ Stadsis AB (ШВЕЦIЯ). 

 

Адреса засновника: 21120, Мальмо, Карлсгатан, 12 А, Швецiя.  

 

Кiнцевими бенефiцiарними власниками Компанiї є пан Томс Пер Андерс, Швецiя, вiдсоток частки статутного капiталу в юридичнiй особi/вiдсоток 

права голосу в юридичнiй особi 100%, через Stadsis AB (ШВЕЦIЯ)  

 

Основна дiяльнiсть. Основною дiяльнiстю Компанiї є надання в оренду нерухомого майна. Нерухомiсть Компанiї розташована у м. Києвi.  

 

Юридична адреса та мiсце провадження дiяльностi. Юридична адреса Компанiї: 01004, м.Київ, вул. Басейна, буд. 6, Україна. Мiсце провадження 

дiяльностi Товариства: 01004, м.Київ, вул. Басейна, буд. 6, Україна. 

 

Валюта представлення. Ця фiнансова звiтнiсть представлена в українських гривнях, якщо не зазначено iнше. 

 

2 Прийнятi до застосування cтандарти та тлумачення, якi ще не набули чинностi 

 

2.1 . Стандарти, змiни та тлумачення iснуючих стандартiв, що не набрали чинностi та не прийнятi попередньо Товариством  

 

Концептуальною основою фiнансової звiтностi Товариства є Мiжнароднi стандарти фiнансової звiтностi (МСФЗ), включаючи Мiжнароднi стандарти 

бухгалтерського облiку (МСБО), Тлумачення (КТМФЗ, ПКТ), виданi Радою з Мiжнародних стандартiв бухгалтерського облiку (РМСБО), якi викладенi 

державною мовою та офiцiйно оприлюдненi Мiнiстерством фiнансiв України в редакцiї, чиннiй на дату складання звiтностi. 

 

Пiдготовлена фiнансова звiтнiсть без будь-яких застережень вiдповiдає всiм вимогам чинних МСФЗ з врахуванням змiн, внесених РМСБО, дотримання 

яких забезпечує достовiрне подання iнформацiї в фiнансовiй звiтностi, а саме, доречної, достовiрної, зiставної та зрозумiлої iнформацiї. 

 

На дату затвердження цiєї окремої фiнансової звiтностi, Компанiя не застосовувала жоден з наведених нових або переглянутих стандартiв якi були 

випущеннi, але ще не вступили в силу: 

 

МСФЗ та правки до них Основнi вимоги Ефективна 



 

Дата Дострокове застосування Застосування у фiнансовiй звiтностi за рiк, що закiнчився 31.12.2025  

 

МСФЗ 7 "Фiнансовi iнструменти: розкриття iнформацiї" 

 

МСФЗ 9 "Фiнансовi iнструменти" 

 

 Контракти на вiдновлювану електроенергiю  

 

Регулювання облiку фiнансових iнструментiв, пов'язаних з електроенергiєю, залежною вiд погодних умов або iнших природних факторiв.

 01.01.2026 Дозволено Не застосовується, ефект впливу на фiнансову звiтнiсть не очiкується, оскiльки у Компанiї на дату складання 

фiнансової звiтностi вiдсутнi вказанi операцiї  

 

 

 

Щорiчнi поправки до МСФЗ - випуск 11 (МСФЗ 10 "Консолiдована фiнансова звiтнiсть" 

 

МСФЗ 9 "Фiнансовi iнструменти" 

 

МСФЗ 1 "Перше застосування Мiжнародних стандартiв фiнансової звiтностi" 

 

МСБО 7 "Звiт про рух грошових коштiв" 

 

МСФЗ 7 "Фiнансовi iнструменти: розкриття iнформацiї") Щорiчнi поправки до МСФЗ  

 

Уточнення та вдосконалення стандартiв для пiдвищення зрозумiлостi та узгодженостi облiкових пiдходiв. 01.01.2026 Дозволено

 Прийнято рiшення достроково не застосовувати. 

 

Проводиться дослiдження щодо потенцiйного впливу на фiнансову звiтнiсть 

 

МСФЗ 7 "Фiнансовi iнструменти: розкриття iнформацiї" 

 

МСФЗ 9 "Фiнансовi iнструменти" Поправки до класифiкацiї та оцiнки фiнансових iнструментiв 

 

Оновлення критерiїв класифiкацiї фiнансових iнструментiв для врахування складних фiнансових продуктiв. 01.01.2026 Дозволено

 Прийнято рiшення достроково не застосовувати. 

 

Проводиться дослiдження щодо потенцiйного впливу на фiнансову звiтнiсть   

 



 

 

МСФЗ 19 "Дочiрнi пiдприємства без публiчної пiдзвiтностi: розкриття" 

 

 Дочiрнi пiдприємства без публiчної пiдзвiтностi: розкриття iнформацiї 

 

Спрощенi вимоги до розкриття iнформацiї для дочiрнiх пiдприємств без публiчної пiдзвiтностi, що зменшує адмiнiстративний тягар. 

 

 01.01.2027 Дозволено Прийнято рiшення достроково не застосовувати. 

 

Проводиться дослiдження щодо потенцiйного впливу на фiнансову звiтнiсть   

 

МСФЗ 18 "Подання та розкриття у фiнансовiй звiтностi" 

 

 Подання та розкриття у фiнансовiй звiтностi 

 

Визначає єдиний пiдхiд до подання та розкриття iнформацiї у фiнансовiй звiтностi, спрямований на узгодженiсть i зрозумiлiсть. 

 

Передбачає фундаментальнi змiни у пiдходi до структури та подання фiнансової звiтностi. Новий стандарт встановлює єдинi вимоги до класифiкацiї, 

подання та розкриття фiнансової iнформацiї, що включає: 

 

-упорядкування подання фiнансових звiтiв для забезпечення пiдвищеної прозоростi та узгодженостi. 

 

-встановлення єдиного пiдходу до групування статей у звiтах. 

 

-унiфiкацiю форматiв розкриття для покращення порiвнянностi фiнансової звiтностi мiж компанiями. 

 

-вимогу до розкриття суттєвих облiкових полiтик та ключових суджень бiльш детально та структуровано. 

 

Посилення вимог щодо розкриття iнформацiї, яка є критичною для прийняття рiшень користувачами фiнансової звiтностi. 01.01.2027 

 Впровадження МСФЗ 18 матиме суттєвий вплив на фiнансову звiтнiсть Компанiї. Цей стандарт визначає єдиний пiдхiд до подання та розкриття 

iнформацiї, спрямований на узгодженiсть i зрозумiлiсть фiнансової звiтностi. Компанiя розробляє план переходу та очiкує значних змiн у структурi 

подання фiнансових даних, що, своєю чергою, вимагатиме адаптацiї внутрiшнiх процесiв пiдготовки звiтностi. Компанiя продовжить монiторинг 

подальших роз'яснень та рекомендацiй щодо застосування МСФЗ 18 для забезпечення його своєчасного впровадження. 

 

МСФЗ та правки до них Основнi вимоги Ефективна 

 

дата Дострокове застосування Застосування у фiнансовiй звiтностi за рiк, що закiнчився 31.12.2025  

 



МСБО 21 "Вплив змiн валютних курсiв" 

 

  Вiдсутнiсть можливостi обмiну 

 

Уточнення пiдходiв до оцiнки валют, якi не є вiльно конвертованими, та критерiї оцiнки курсiв обмiну при вiдсутностi активного ринку

 01.01.2025 Дозволено Прийнято рiшення достроково не застосовувати. 

 

Проводиться дослiдження щодо потенцiйного впливу на фiнансову звiтнiсть 

 

МСФЗ 7 "Фiнансовi iнструменти: розкриття iнформацiї" 

 

МСФЗ 9 "Фiнансовi iнструменти" 

 

 Контракти на вiдновлювану електроенергiю  

 

Регулювання облiку фiнансових iнструментiв, пов'язаних з електроенергiєю, залежною вiд погодних умов або iнших природних факторiв.

 01.01.2026 Дозволено Не застосовується, ефект впливу на фiнансову звiтнiсть не очiкується, оскiльки у Компанiї на дату складання 

фiнансової звiтностi вiдсутнi вказанi операцiї  

 

Щорiчнi поправки до МСФЗ - випуск 11 (МСФЗ 10 "Консолiдована фiнансова звiтнiсть" 

 

МСФЗ 9 "Фiнансовi iнструменти" 

 

МСФЗ 1 "Перше застосування Мiжнародних стандартiв фiнансової звiтностi" 

 

МСБО 7 "Звiт про рух грошових коштiв" 

 

МСФЗ 7 "Фiнансовi iнструменти: розкриття iнформацiї") Щорiчнi поправки до МСФЗ  

 

Уточнення та вдосконалення стандартiв для пiдвищення зрозумiлостi та узгодженостi облiкових пiдходiв. 01.01.2026 Дозволено

 Прийнято рiшення достроково не застосовувати. 

 

Проводиться дослiдження щодо потенцiйного впливу на фiнансову звiтнiсть 

 

 

 

МСФЗ 7 "Фiнансовi iнструменти: розкриття iнформацiї" 

 

МСФЗ 9 "Фiнансовi iнструменти" 



 

  Поправки до класифiкацiї та оцiнки фiнансових iнструментiв 

 

Оновлення критерiїв класифiкацiї фiнансових iнструментiв для врахування складних фiнансових продуктiв. 01.01.2026 Дозволено

 Прийнято рiшення достроково не застосовувати. 

 

Проводиться дослiдження щодо потенцiйного впливу на фiнансову звiтнiсть   

 

 

 

МСФЗ 19 "Дочiрнi пiдприємства без публiчної пiдзвiтностi: розкриття" 

 

 Дочiрнi пiдприємства без публiчної пiдзвiтностi: розкриття iнформацiї 

 

Спрощенi вимоги до розкриття iнформацiї для дочiрнiх пiдприємств без публiчної пiдзвiтностi, що зменшує адмiнiстративний тягар. 01.01.2027

 Дозволено Прийнято рiшення достроково не застосовувати. 

 

Проводиться дослiдження щодо потенцiйного впливу на фiнансову звiтнiсть   

 

МСФЗ 18 "Подання та розкриття у фiнансовiй звiтностi" 

 

 Подання та розкриття у фiнансовiй звiтностi 

 

Визначає єдиний пiдхiд до подання та розкриття iнформацiї у фiнансовiй звiтностi, спрямований на узгодженiсть i зрозумiлiсть. 

 

Передбачає фундаментальнi змiни у пiдходi до структури та подання фiнансової звiтностi. Новий стандарт встановлює єдинi вимоги до класифiкацiї, 

подання та розкриття фiнансової iнформацiї, що включає: 

 

-упорядкування подання фiнансових звiтiв для забезпечення пiдвищеної прозоростi та узгодженостi. 

 

-встановлення єдиного пiдходу до групування статей у звiтах. 

 

-унiфiкацiю форматiв розкриття для покращення порiвнянностi фiнансової звiтностi мiж компанiями. 

 

-вимогу до розкриття суттєвих облiкових полiтик та ключових суджень бiльш детально та структуровано. 

 

Посилення вимог щодо розкриття iнформацiї, яка є критичною для прийняття рiшень користувачами фiнансової звiтностi. 01.01.2027 

 Впровадження МСФЗ 18 матиме суттєвий вплив на фiнансову звiтнiсть Компанiї. Цей стандарт визначає єдиний пiдхiд до подання та розкриття 

iнформацiї, спрямований на узгодженiсть i зрозумiлiсть фiнансової звiтностi. Компанiя розробляє план переходу та очiкує значних змiн у структурi 



подання фiнансових даних, що, своєю чергою, вимагатиме адаптацiї внутрiшнiх процесiв пiдготовки звiтностi. Компанiя продовжить монiторинг 

подальших роз'яснень та рекомендацiй щодо застосування МСФЗ 18 для забезпечення його своєчасного впровадження. 

 

2.2. Змiни облiкової полiтики 

 

В 2025 роцi не було суттєвих змiн облiкової полiтики Компанiї. 

 

3 Основнi принципи облiкової полiтики  

 

Основа пiдготовки. Ця фiнансова звiтнiсть пiдготовлена вiдповiдно до Мiжнародних стандартiв фiнансової звiтностi (МСФЗ) за принципом iсторичної 

вартостi. Нижче описанi основнi принципи облiкової полiтики, що використовувалися пiд час пiдготовки цiєї фiнансової звiтностi. Цi принципи 

облiкової полiтики застосовувались послiдовно вiдносно всiх перiодiв, представлених у звiтностi. 

 

Пiдготовка фiнансової звiтностi вiдповiдно до МСФЗ, вимагає застосування певних важливих бухгалтерських оцiнок. Вона також вимагає, щоб при 

застосуваннi облiкової полiтики Компанiї її керiвництво застосовувало власнi професiйнi судження. Областi, де такi судження є особливо важливими, 

областi, що характеризуються високим рiвнем складностi, та областi, в яких припущення й розрахунки мають велике значення для пiдготовки 

фiнансової звiтностi, описанi у Примiтцi 4. 

 

Переоцiнка iноземної валюти. Функцiональною валютою Компанiї є валюта первинного економiчного середовища, в якому вона працює. 

Функцiональною валютою Компанiї є нацiональна валюта України - українська гривня. Суми у цiй фiнансовiй звiтностi поданi в українськiй гривнi, 

яка є валютою представлення Компанiї. 

 

Операцiї та розрахунки. Монетарнi активи та зобов'язання перераховуються у функцiональну валюту Компанiї за офiцiйним обмiнним курсом 

Нацiонального банку України (НБУ) станом на кiнець кожного вiдповiдного звiтного перiоду. Прибутки i збитки вiд курсових рiзниць, що виникають 

у результатi розрахункiв по операцiях i перерахунку монетарних активiв i зобов'язань у функцiональну валюту Компанiї за офiцiйними обмiнними 

курсами НБУ на кiнець року, вiдображаються у складi прибутку чи збитку. Усi прибутки та збитки вiд курсової рiзницi представленi у звiтi про 

прибуток чи збиток та iнший сукупний дохiд у складi iнших прибуткiв/(збиткiв), чиста сума. Перерахунок за курсами на кiнець року не застосовується 

до немонетарних статей, якi оцiнюються за iсторичною вартiстю. Немонетарнi статтi, якi оцiнюються за справедливою вартiстю в iноземнiй валютi, в 

тому числi iнвестицiї в iнструменти капiталу, перераховуються за курсами обмiну на дату визначення справедливої вартостi. Вплив змiн обмiнного 

курсу на справедливу вартiсть немонетарних статей, якi оцiнюються за справедливою вартiстю, облiковується у складi прибуткiв або збиткiв вiд змiни 

справедливої вартостi. 

 

Вiдповiднi курси обмiну представленi нижче: 

 

 Станом на 

 

31 грудня 2025 Середнiй курс за 2025 Станом на 

 

31 грудня 2024 Середнiй курс за 2024 



 

Гривня/Долар США 42,3878 41,9302 42,0390 40,1531 

 

Гривня/Євро 49,8565 47,0853 43,9266 43,4554 

 

Доходи вiд реалiзацiї. Доходи вiд реалiзацiї визнаються у розмiрi справедливої вартостi винагороди, отриманої або такої, що пiдлягає отриманню, i 

являють собою надходження вiд реалiзацiї продукцiї (товарiв, робiт i послуг) в ходi звичайної господарської дiяльностi, за вирахуванням очiкуваних 

повернень товару покупцями, знижок та iнших аналогiчних вiдрахувань, а також за вирахуванням податку на додану вартiсть. 

 

Згiдно МСФЗ 15 доходи вiд реалiзацiї визнаються при передачi обiцяних товарiв або послуг клiєнтам у сумi, яка вiдображає суму компенсацiї, на яку 

пiдприємство, як передбачається, матиме право в обмiн на цi товари та послуги. Компанiя використовує п'яти етапну модель для визнання доходiв:  

 

" виявлення договору з клiєнтом; 

 

" виявлення зобов'язань щодо виконання у договорi; 

 

" визначення цiни операцiї; 

 

" розподiл цiни операцiї на зобов'язання щодо виконання у договорах; 

 

" визнання доходiв вiд реалiзацiї тодi, коли (або як тiльки) Компанiя задовольняє зобов'язання щодо виконання. 

 

Компанiя визнає доходи вiд реалiзацiї тодi, коли (або як тiльки) задоволене виконання зобов'язань, тобто коли контроль над товарами або послугами, 

який супроводжує виконання конкретних зобов'язань, був переданий клiєнту. 

 

Продажi послуг. Компанiя надає нерухоме майно в оренду та визнає доходи у момент пiдписання актiв.   

 

Витрати дiяльностi. Витрати визнаються в перiодi визнання доходу, для отримання якого вони були понесенi. Якщо витрати не мають безпосереднього 

зв'язку з певними доходами, вони визнаються в тому перiодi, в якому були понесенi.  

 

Якщо актив забезпечує одержання економiчних вигод протягом кiлькох звiтних перiодiв, то витрати визнаються шляхом систематичного розподiлу 

його вартостi (наприклад, у виглядi амортизацiї) мiж вiдповiдними звiтними перiодами.  

 

Аналiтичнiй облiк собiвартостi товарiв ведеться Компанiєю за об'єктами облiку витрат, а також за статтями витрат.   

 

Витрати на позики. Процентнi банкiвськi позики при первiсному визнаннi оцiнюються за справедливою вартiстю, за вирахуванням прямих витрат на 

здiйснення операцiї, а надалi вони оцiнюються за амортизованою вартiстю з використанням методу ефективної ставки вiдсотка. Будь-яка рiзниця мiж 

надходженнями (за вирахуванням витрат на здiйснення операцiї) i сумою розрахунку або сумою погашення визнається протягом строкiв вiдповiдних 

позик i вiдображається у складi фiнансових витрат. 



 

Витрати на позики, що безпосередньо вiдносяться до придбання, будiвництва або виготовлення квалiфiкованого активу, тобто активу, пiдготовка якого 

до передбачуваного використання або для продажу обов'язково вимагає значного часу, додаються до вартостi цих активiв до тих пiр, поки цi активи 

не будуть, в основному, готовi до передбачуваного використання або для продажу. Усi iншi витрати за позиками визнаються у складi звiту про сукупнi 

доходи як витрати того перiоду, в якому вони були понесенi. 

 

Нематерiальнi активи. В складi нематерiальних актiв облiковується програмне забезпечення з термiном корисного використання 2 роки за первiсною 

вартiстю. 

 

Станом на кiнець кожного звiтного перiоду керiвництво оцiнює наявнiсть ознак знецiнення нематерiальних активiв. Якщо такi ознаки iснують, 

керiвництво оцiнює вартiсть вiдшкодування активу як його справедливу вартiсть за вирахуванням витрат на вибуття або вартiсть використання активу, 

залежно вiд того, яка з них бiльша. 

 

Нематерiальний актив списується при вибуттi або коли вiд його використання чи вибуття не очiкується отримання жодних економiчних вигод. Доходи 

чи витрати, що виникли при списаннi нематерiального активу, обчисленi як рiзниця мiж чистими надходженнями вiд списання та балансовою вартiстю 

активу, визнаються у прибутках або збитках при списаннi активу. 

 

Основнi засоби. Основнi засоби - це матерiальнi об'єкти, якi утримуються Компанiєю для використання у виробництвi або постачаннi товарiв чи 

наданнi послуг для надання в оренду або для адмiнiстративних цiлей, строком використання бiльше року та вартiстю бiльше 20 тисяч гривень. Основнi 

засоби облiкованi за первiсною вартiстю, визначеною за попереднiми Положеннями (стандартами) бухгалтерського облiку, за вирахуванням 

накопиченої амортизацiї та знецiнення, якщо потрiбно.  

 

Компанiя на дату переходу обрала за доцiльну вартiсть справедливу вартiсть основних засобiв, оцiнка яких проведена професiйним оцiнювачем. 

Подальший облiк ведеться за моделлю собiвартостi. 

 

Подальшi витрати капiталiзуються у балансовiй вартостi активу або визнаються як окремий актив лише у випадку, коли ймовiрно, що Компанiя 

отримає вiд цього активу майбутнi економiчнi вигоди, пов'язанi з цими витратами, а його вартiсть можна достовiрно оцiнити. Витрати на ремонт та 

поточне технiчне обслуговування визнаються витратами по мiрi їх виникнення. Витрати на замiну значних компонентiв основних засобiв 

капiталiзуються iз наступним списанням вартостi замiненого компоненту. 

 

Станом на кiнець кожного звiтного перiоду керiвництво оцiнює наявнiсть ознак знецiнення основних засобiв. Якщо такi ознаки iснують, керiвництво 

оцiнює вартiсть вiдшкодування активу як його справедливу вартiсть за вирахуванням витрат на вибуття або вартiсть використання активу, залежно 

вiд того, яка з них бiльша. Балансова вартiсть зменшується до вартостi вiдшкодування, а збиток вiд знецiнення визнається у складi прибутку чи збитку 

за рiк. Збиток вiд знецiнення активу, визнаний у попереднiх роках, сторнується вiдповiдним чином, якщо в оцiнках, використаних для визначення 

вартостi використання активу або його справедливої вартостi за вирахуванням витрат на вибуття, вiдбулися змiни. 

 

Прибутки та збитки вiд вибуття активiв визначаються шляхом порiвняння надходжень вiд вибуття та балансової вартостi активiв, що вибули, i 

визнаються у складi прибутку чи збитку за рiк.  

 



Амортизацiя. Амортизацiя об'єктiв основних засобiв розраховується лiнiйним методом з метою рiвномiрного зменшення їхньої первiсної вартостi до 

лiквiдацiйної вартостi протягом строку їх експлуатацiї за наступними нормами:  

 

 

 

Групи активiв Кiлькiсть рокiв 

 

Машини та обладнання                                                             2-6 рокiв 

 

Iнструменти, iнвентар                                                             6-8 рокiв 

 

Iншi основнi засоби 

 

Незавершенi капiтальнi iнвестицiї, запаси для 

 

будiвництва та аванси                                                              10 рокiв 

 

                                          Не амортизуються 

 

Лiквiдацiйна вартiсть активу - це оцiночна сума, яку Компанiя отримала б у теперiшнiй момент вiд продажу цього активу, за мiнусом оцiночних витрат 

на продаж, якби стан та строк експлуатацiї цього активу вiдповiдав строку експлуатацiї та стану, якi цей актив матиме наприкiнцi строку його 

експлуатацiї. Лiквiдацiйна вартiсть активiв та строки їх експлуатацiї переглядаються та, за необхiдностi, коригуються станом на кiнець кожного 

звiтного перiоду. 

 

Активи у формi права користування. Компанiя орендує рiзноманiтнi офiснi примiщення, земельнi дiлянки. Договори можуть включати як компоненти, 

якi є договорами оренди, та i компоненти, якi не є договорами оренди. Компанiя розподiляє винагороду за договором мiж компонентами оренди та 

компонентами, якi не є орендою, на основi їх вiдносної цiни вiдокремленої угоди. 

 

Активи, що виникають за договорами оренди, спочатку оцiнюються за приведеною вартiстю.   

 

Активи у формi права користування оцiнюють за первiсною вартiстю, яка включає: 

 

? суму первiсної оцiнки зобов'язання з оренди;  

 

? оренднi платежi на дату початку оренди чи до неї, за вирахуванням отриманих стимулюючих платежiв за орендою; 

 

? будь-якi первiснi прямi витрати; та 

 

? витрати на вiдновлення активу до стану, який вимагається умовами договорiв оренди.  



 

Активи у формi права користування, як правило, амортизуються лiнiйним методом протягом строку корисного використання активу або строку 

оренди, залежно вiд того, який з них закiнчиться ранiше.  Якщо Компанiя достатньою мiрою упевнена у виконаннi опцiону на придбання, Компанiя 

амортизує актив у формi права користування протягом строку корисного використання базового активу.  Компанiя розраховує амортизацiю активiв 

у формi права користування лiнiйним методом протягом оцiночного строку їх корисного використання, а саме:   

 

Група активiв Строки корисного використання у роках 

 

Земля  2-30 

 

Фiнансовi iнструменти - основнi термiни оцiнки.  

 

Витрати на проведення операцiї - це притаманнi витрати, що безпосередньо пов'язанi iз придбанням, випуском або вибуттям фiнансового iнструмента. 

Притаманнi витрати - це витрати, що не були б понесенi, якби операцiя не здiйснювалась. Витрати на проведення операцiї включають виплати та 

комiсiйнi, сплаченi агентам (у тому числi працiвникам, якi виступають у якостi торгових агентiв), консультантам, брокерам та дилерам; збори, якi 

сплачуються регулюючим органам та фондовим бiржам, а також податки та збори, що стягуються при перереєстрацiї права власностi. Витрати на 

проведення операцiї не включають премiй або дисконтiв за борговими зобов'язаннями, витрат на фiнансування, внутрiшнiх адмiнiстративних витрат 

чи витрат на зберiгання.  

 

Амортизована вартiсть - це вартiсть при початковому визнаннi фiнансового iнструмента мiнус погашення основного боргу плюс нарахованi проценти, 

а для фiнансових активiв - мiнус резерв пiд очiкуванi кредитнi збитки. Нарахованi проценти включають амортизацiю вiдстрочених витрат за угодою 

при початковому визнаннi та будь-яких премiй або дисконту вiд суми погашення iз використанням методу ефективної процентної ставки. Нарахованi 

процентнi доходи та нарахованi процентнi витрати, в тому числi нарахований купонний дохiд та амортизований дисконт або премiя (у тому числi 

комiсiї, якi переносяться на наступнi перiоди при первiсному визнаннi, якщо такi є), не вiдображаються окремо, а включаються до балансової вартостi 

вiдповiдних статей звiту про фiнансовий стан. 

 

Метод ефективної процентної ставки - це метод розподiлу процентних доходiв або процентних витрат протягом вiдповiдного перiоду з метою 

отримання постiйної процентної ставки (ефективної процентної ставки) вiд балансової вартостi iнструмента. Ефективна процентна ставка - це 

процентна ставка, за якою розрахунковi майбутнi грошовi виплати або надходження (без урахування майбутнiх кредитних збиткiв) точно 

дисконтуються протягом очiкуваного термiну дiї фiнансового iнструменту або, у вiдповiдних випадках, протягом коротшого термiну до валової 

балансової вартостi фiнансового iнструменту. Розрахунок поточної вартостi включає всi комiсiйнi та виплати, сплаченi або отриманi сторонами 

договору, що є невiд'ємною частиною ефективної процентної ставки.  

 

Фiнансовi iнструменти - первiсне визнання. Фiнансовi iнструменти, якi оцiнюються за справедливою вартiстю через прибуток чи збиток, спочатку 

облiковуються за справедливою вартiстю. Всi iншi фiнансовi iнструменти спочатку облiковуються за справедливою вартiстю, скоригованою на 

витрати, понесенi на здiйснення операцiї. Найкращим пiдтвердженням справедливої вартостi при початковому визнаннi є цiна угоди. Прибуток або 

збиток при початковому визнаннi визнається лише у тому випадку, якщо iснує рiзниця мiж справедливою вартiстю та цiною угоди, пiдтвердженням 

якої можуть бути iншi поточнi угоди з тим самим фiнансовим iнструментом, що спостерiгаються на ринку, або методики оцiнки, якi у якостi базових 

даних використовують лише данi з вiдкритих ринкiв.  



 

Пiсля первiсного визнання щодо фiнансових активiв, якi оцiнюються за амортизованою вартiстю, та iнвестицiй у борговi iнструменти, якi оцiнюються 

за справедливою вартiстю через iнший сукупний дохiд, визнається резерв пiд очiкуванi кредитнi збитки, що призводить до визнання бухгалтерського 

збитку одразу пiсля первiсного визнання активу. 

 

Усi операцiї iз придбання або продажу фiнансових активiв, що передбачають поставку протягом перiоду, визначеного законодавством або традицiями 

ринку (угоди "звичайної" купiвлi-продажу), визнаються на дату здiйснення угоди, тобто на дату, коли Компанiя зобов'язується здiйснити поставку  

 

фiнансового активу. Всi iншi операцiї з придбання фiнансових iнструментiв визнаються тодi, коли Компанiя стає стороною договору про придбання 

фiнансового iнструменту. 

 

Усi операцiї iз придбання або продажу фiнансових активiв, що передбачають поставку протягом перiоду, визначеного законодавством або традицiями 

ринку (угоди "звичайної" купiвлi-продажу), визнаються на дату здiйснення угоди, тобто на дату, коли Компанiя зобов'язується здiйснити поставку 

фiнансового активу. Всi iншi операцiї з придбання фiнансових iнструментiв визнаються тодi, коли Компанiя стає стороною договору про придбання 

фiнансового iнструменту. 

 

Фiнансовi активи - класифiкацiя i подальша оцiнка - категорiї оцiнки. Компанiя класифiкує фiнансовi активи у такi категорiї оцiнки: за справедливою 

вартiстю через прибуток чи збиток, за справедливою вартiстю через iнший сукупний дохiд i за амортизованою вартiстю. Класифiкацiя та подальша 

оцiнка боргових фiнансових активiв залежить вiд (i) бiзнес-моделi Компанiї для управлiння вiдповiдним портфелем активiв та (ii) характеристик 

грошових потокiв за активом.  

 

Фiнансовi активи - класифiкацiя i подальша оцiнка - бiзнес-модель. Бiзнес-модель вiдображає спосiб, у який Компанiя управляє активами з метою 

отримання грошових потокiв: чи є метою Компанiї (i) виключно отримання передбачених договором грошових потокiв вiд активiв ("утримання активiв 

для отримання передбачених договором грошових потокiв"), або (ii) отримання передбачених договором грошових потокiв i грошових потокiв, якi 

виникають у результатi продажу активiв ("утримання активiв для отримання передбачених договором грошових потокiв i продажу"), або якщо не 

застосовується нi пункт (i), нi пункт (ii), фiнансовi активи вiдносяться у категорiю "iнших" бiзнес-моделей та оцiнюються за справедливою вартiстю 

через прибуток чи збиток.  

 

Фiнансовi активи - класифiкацiя i подальша оцiнка - характеристики грошових потокiв.Якщо бiзнес-модель передбачає утримання активiв для 

отримання передбачених договором грошових потокiв або для отримання передбачених договором грошових потокiв i продажу, Компанiя оцiнює, чи 

являють собою грошовi потоки виключно виплати основної суми боргу та процентiв.  

 

Фiнансовi активи - рекласифiкацiя. Фiнансовi iнструменти рекласифiкуються тiльки у випадку, якщо змiнюється бiзнес-модель для управлiння цим 

портфелем у цiлому. Рекласифiкацiя проводиться перспективно з початку першого звiтного перiоду пiсля змiни бiзнес-моделi. Компанiя не змiнювала 

свою бiзнес-модель протягом поточного та порiвняльного перiодiв i не здiйснювала рекласифiкацiї. 

 

Знецiнення фiнансових активiв - оцiночний резерв пiд очiкуванi кредитнi збитки. 

 

Компанiя застосовує спрощену модель облiку знецiнення щодо дебiторської заборгованостi за основною дiяльнiстю. Спрощена модель розрахунку 



резерву пiд очiкуванi кредитнi збитки полягає в групуваннi торгової дебiторської заборгованостi за строками прострочення, побудови матрицi 

резервування.  

 

Фiнансовi активи - списання. Фiнансовi активи списуються повнiстю або частково, коли Компанiя вичерпала всi практичнi можливостi щодо їх 

стягнення i дiйшла висновку про необгрунтованiсть очiкувань вiдносно вiдшкодування таких активiв. Списання - це подiя припинення визнання. 

Ознаки вiдсутностi обгрунтованих очiкувань щодо стягнення включають наявнiсть рiшення про визнання банкротом контрагента, надходження 

iнформацiї вiд арбiтражного керуючого та/або виконавця про вiдсутнiсть майна боржника, закiнчення термiну позовної давностi. Компанiя може 

списати фiнансовi активи, щодо яких ще вживаються заходи з примусового стягнення, коли Компанiя намагається стягнути суми заборгованостi за 

договором, хоча у неї немає обгрунтованих очiкувань щодо їх стягнення. 

 

Фiнансовi активи - припинення визнання. Компанiя припиняє визнання фiнансових активiв, коли (а) активи погашенi або права на отримання грошових 

потокiв вiд активiв iнакше втратили свою чиннiсть, або (б) Компанiя передала права на отримання грошових потокiв вiд фiнансових активiв або уклала 

угоду про передачу, i при цьому (i) також передала в основному всi ризики та вигоди, пов'язанi з володiнням активами, або (ii) Компанiя не передала 

та не залишила в основному всi ризики та вигоди володiння, але припинила здiйснювати контроль.  

 

Контроль вважається збереженим, якщо контрагент не має практичної можливостi повнiстю продати актив непов'язанiй сторонi без внесення 

додаткових обмежень на перепродаж. 

 

Фiнансовi активи - модифiкацiя. Компанiя iнодi переглядає або iншим чином модифiкує договiрнi умови фiнансових активiв. Компанiя оцiнює, чи є 

модифiкацiя передбачених договором грошових потокiв суттєвою з урахуванням, серед iншого, таких факторiв: наявностi нових договiрних умов, якi 

мають значний вплив на профiль ризикiв за активом, суттєвої змiни процентної ставки, або значного подовження строку кредиту у випадках, коли 

контрагент не зазнає фiнансових труднощiв.  

 

Фiнансовi зобов'язання - категорiї оцiнки. Фiнансовi зобов'язання класифiкуються як у подальшому оцiнюванi за амортизованою вартiстю. 

 

Фiнансовi зобов'язання - припинення визнання. Визнання фiнансових зобов'язань припиняється у разi їх погашення (тобто коли зобов'язання, вказане 

у договорiв, виконується чи припиняється або закiнчується строк його виконання). 

 

Взаємозалiк фiнансових iнструментiв. Взаємозалiк фiнансових активiв та зобов'язань, з подальшим включенням до звiту про фiнансовий стан лише 

їхньої чистої суми, може здiйснюватися лише у випадку iснування юридично визначеного права взаємозалiку визнаних сум, коли є намiр провести 

розрахунок на основi чистої суми або одночасно реалiзувати актив та розрахуватися за зобов'язаннями. При цьому право на взаємозалiк (а) не повинне 

залежати вiд майбутнiх подiй та (б) повинне мати юридичну силу в усiх наступних обставинах: (i) у ходi звичайного ведення бiзнесу, (ii) у випадку 

дефолту та (iii) у випадку неплатоспроможностi або банкрутства. 

 

Грошовi кошти та їх еквiваленти. Грошовi кошти та їх еквiваленти складаються з готiвки в касi, депозитiв до запитання в банках та iнших 

короткострокових високолiквiдних iнвестицiй з первiсним строком не бiльше трьох мiсяцiв. Грошовi кошти та їх еквiваленти вiдображаються за 

амортизованою вартiстю, оскiльки (i) вони утримуються для отримання передбачених договором грошових потокiв i цi грошовi потоки являють собою 

виключно виплати основної суми боргу та процентiв та (ii) вони не вiднесенi у категорiю оцiнки за справедливою вартiстю через прибуток чи збиток. 

Суми, використання яких обмежене, виключаються зi складу грошових коштiв та їх еквiвалентiв при пiдготовцi звiту про рух грошових коштiв. Суми, 



обмеження щодо яких не дозволяють обмiняти їх або використати для розрахунку по зобов'язаннях протягом, принаймнi, дванадцяти мiсяцiв пiсля 

звiтного перiоду, включенi до складу iнших необоротних активiв. 

 

Дебiторська заборгованiсть за основною дiяльнiстю та iнша дебiторська заборгованiсть. Дебiторська заборгованiсть за основною дiяльнiстю та iнша 

дебiторська заборгованiсть спочатку визнаються за справедливою вартiстю, а в подальшому облiковуються за амортизованою вартiстю iз 

використанням методу ефективної процентної ставки.  

 

Кредиторська заборгованiсть за  основною дiяльнiстю та iнша кредиторська заборгованiсть. Кредиторська заборгованiсть за основною дiяльнiстю 

нараховується, якщо контрагент виконав свої зобов'язання за угодою, i визнається спочатку за справедливою вартiстю, а в подальшому облiковується 

за амортизованою вартiстю iз використанням методу ефективної процентної ставки.  

 

Позиковi кошти. Позиковi кошти спочатку визнаються за справедливою вартiстю, за вирахуванням витрат, понесених на проведення операцiї, а в 

подальшому облiковуються за амортизованою вартiстю iз використанням методу ефективної процентної ставки.  

 

Зобов'язання з оренди. Зобов'язання, що виникають за договорами оренди, спочатку оцiнюються за приведеною вартiстю. Оренднi зобов'язання 

включають чисту приведену вартiсть наступних орендних платежiв: 

 

? фiксованих платежiв (у тому числi, по сутi, фiксованих платежiв) за вирахуванням будь-яких стимулюючих платежiв за орендою до отримання, 

 

? змiнного орендного платежу, який залежить вiд iндексу чи ставки, що спочатку оцiнюється з використанням iндексу або ставки на дату початку 

оренди, 

 

? сум, очiкуваних до сплати Компанiєю за гарантiями лiквiдацiйної вартостi, 

 

? цiни виконання опцiону на придбання, за умови, що Компанiя достатньою мiрою упевнена у виконаннi цього опцiону, та 

 

? виплат штрафiв за припинення оренди, якщо строк оренди вiдображає виконання Компанiєю цього опцiону.  

 

Оренднi платежi дисконтуються з використанням процентної ставки, закладеної у договiр оренди.  Якщо цю ставку легко визначити неможливо, що, 

як правило, має мiсце у випадку наявних у Компанiї договорiв  оренди, Компанiя використовує ставку залучення додаткових позикових коштiв - це 

ставка, за якою Компанiя могла б залучити на аналогiчний строк та за аналогiчного забезпечення позиковi кошти, необхiднi для отримання активу 

вартiстю, аналогiчною вартостi активу у формi права користування в аналогiчних економiчних умовах. 

 

Для визначення ставки залучення додаткових позикових коштiв Компанiя використовує середньоквартальну ринкову ставку вiдсотка за попереднiй 

квартал за новими кредитами на аналогiчний строк та в тiй же валютi, в якiй деномiнований договiр оренди, вiдповiдно до статистики Нацiонального 

банку України. 

 

Оренднi платежi розподiляються мiж основною сумою зобов'язань та фiнансовими витратами.  Фiнансовi витрати вiдображаються у складi прибутку 

чи збитку протягом усього перiоду оренди для того, щоб забезпечити постiйну перiодичну процентну ставку за непогашеним залишком зобов'язання 



за кожний перiод. 

 

Платежi за короткостроковою та орендою будь-яких активiв iз низькою вартiстю визнаються лiнiйним методом як витрати у складi прибутку чи збитку.  

Короткострокова оренда - це договiр оренди строком не бiльше 12 мiсяцiв. Активи з низькою вартiстю включають активи, вартiсть яких не перевищує 

150тисяч гривень. 

 

Податки на прибуток. У цiй фiнансовiй звiтностi оподаткування показано вiдповiдно до вимог законодавства iз використанням податкових ставок та 

законодавчих норм, якi дiяли або фактично були введенi в дiю станом на кiнець звiтного перiоду. Витрати з податку на прибуток включають поточнi 

податки та вiдстрочене оподаткування та вiдображаються у складi прибутку чи збитку за рiк, якщо тiльки вони не мають бути вiдображенi в iншому 

сукупному доходi або безпосередньо у складi капiталу у зв'язку з тим, що вони стосуються операцiй, якi також вiдображенi у цьому самому або iншому 

перiодi в iншому сукупному доходi або безпосередньо у складi капiталу.  

 

Поточний податок - це сума, що, як очiкується, має бути сплачена податковим органам або ними вiдшкодована стосовно оподатковуваних прибуткiв 

чи збиткiв за поточний та попереднi перiоди. Якщо фiнансова звiтнiсть затверджується до випуску до подачi вiдповiдних податкових декларацiй, то 

сума оподатковуваних прибуткiв або збиткiв вiдображається на основi оцiнок. Iншi податки, за винятком податку на прибуток, облiковуються у складi 

операцiйних витрат. 

 

Вiдстрочений податок на прибуток розраховується за методом балансових зобов'язань вiдносно податкових збиткiв та тимчасових рiзниць, що 

виникають мiж податковою базою активiв та зобов'язань та їхньою балансовою вартiстю для цiлей фiнансової звiтностi. Вiдповiдно до виключення 

при початковому визнаннi, вiдстрочений податок не визнається для тимчасових рiзниць, що виникають при початковому визнаннi активу або 

зобов'язання у результатi операцiї, яка не є об'єднанням компанiй i яка при початковому визнаннi не впливає на бухгалтерський або оподатковуваний 

прибуток. Суми вiдстрочених податкiв визначаються iз використанням ставок оподаткування, якi були введенi в дiю або практично були введенi в дiю 

станом на кiнець звiтного перiоду i якi, як очiкується, застосовуватимуться у перiодi, коли будуть сторнованi тимчасовi рiзницi або зарахованi 

перенесенi податковi збитки.  

 

Вiдстроченi податковi активи по тимчасових рiзницях, що зменшують оподатковувану базу, та перенесенi податковi збитки вiдображаються лише в 

тому обсязi, в якому iснує ймовiрнiсть сторнування тимчасових рiзниць i отримання у майбутньому достатнього оподатковуваного прибутку, вiдносно 

якого можна буде реалiзувати тимчасовi рiзницi. 

 

Взаємозалiк вiдстрочених податкових активiв i зобов'язань можливий тодi, коли законодавством передбачене право взаємозалiку поточних податкових 

активiв та поточних податкових зобов'язань i коли вiдстроченi податковi активи та зобов'язання вiдносяться до податку на прибуток, що сплачується 

одному й тому ж податковому органу або одною й тою ж оподатковуваною особою, або рiзними оподатковуваними особами, при цьому iснує намiр 

здiйснити розрахунки шляхом взаємозалiку.  

 

Невизначенi податковi позицiї. Керiвництво переоцiнює невизначенi податковi позицiї Компанiї станом на кiнець кожного звiтного перiоду. 

Зобов'язання, що вiдображаються щодо податку на прибуток, визначаються керiвництвом як позицiї iз невисокою iмовiрнiстю того, що їх вдасться 

вiдстояти у випадку виникнення претензiй з боку податкових органiв. Така оцiнка виконується виходячи з тлумачення Компанiєю податкового 

законодавства, яке є чинним або фактично набуло чинностi на кiнець звiтного перiоду, та будь-якого вiдомого рiшення судових або iнших органiв з 

подiбних питань. Зобов'язання зi штрафiв, процентiв та податкiв, крiм тих, що пов'язанi з оподаткуванням прибутку, визнаються на пiдставi 



розрахованих керiвництвом витрат, необхiдних для врегулювання зобов'язань станом на кiнець звiтного перiоду. Коригування на невизначенi позицiї 

з податку на прибуток, крiм пенi та штрафiв, облiковуються у складi витрат з податку на прибуток. Коригування на невизначенi позицiї з податку на 

прибуток у частинi пенi та штрафiв облiковуються у складi фiнансових витрат та iнших прибуткiв/(збиткiв), чиста сума, вiдповiдно. 

 

Податок на додану вартiсть. Вихiдний ПДВ при продажу товарiв та послуг пiдлягає сплатi податковим органам (а) у момент отримання дебiторської 

заборгованостi вiд клiєнтiв або (б) у момент постачання товарiв або надання послуг клiєнтам, залежно вiд того, що вiдбувається ранiше.  Вхiдний 

ПДВ зазвичай зараховується з вихiдним ПДВ у момент отримання податкової накладної з ПДВ. Податковi органи дозволяють здiйснювати розрахунки 

з ПДВ на основi чистої суми. ПДВ, що вiдноситься до операцiй купiвлi-продажу, вiдображається у звiтi про фiнансовий стан згорнуто з сумами 

отриманих та виданих авансiв. У тих випадках, коли пiд очiкуванi кредитнi збитки вiд дебiторської заборгованостi був створений резерв, збиток вiд 

знецiнення облiковується за валовою сумою заборгованостi, включаючи ПДВ.  

 

Запаси. Запаси облiковуються за меншою з двох величин: собiвартiстю або чистою вартiстю реалiзацiї. Вартiсть запасiв визначається за методом ФIФО 

("перше надходження - перше вибуття"). 

 

Передоплати. Передоплати облiковуються за первiсною вартiстю мiнус резерв на знецiнення. Передоплати вiдносяться до категорiї довгострокових, 

якщо товари чи послуги, за якi було здiйснено передоплату, будуть отриманi через один рiк або пiзнiше, або якщо передоплати стосуються активу, 

який при початковому визнаннi буде вiднесений до категорiї необоротних активiв. Передоплати, виданi з метою придбання активу, включаються до 

складу його балансової вартостi пiсля того, як Компанiя отримала контроль над цим активом i якщо iснує ймовiрнiсть того, що Компанiя отримає 

майбутнi економiчнi вигоди, пов'язанi з таким активом. Iншi передоплати списуються на прибуток чи збиток пiсля отримання послуг, за якi вони були 

здiйсненi. Якщо iснує свiдчення того, що активи, товари чи послуги, за якi була здiйснена передоплата, не будуть отриманi, балансова вартiсть 

передоплати зменшується належним чином, i вiдповiдний збиток вiд знецiнення визнається у складi прибутку чи збитку за рiк. 

 

Резерви зобов'язань та вiдрахувань. Резерви зобов'язань та вiдрахувань - це зобов'язання нефiнансового характеру iз невизначеним строком або сумою. 

Резерви вiдображаються у фiнансовiй звiтностi, коли Компанiя має теперiшнє юридичне або конструктивне зобов'язання у результатi минулих подiй 

i коли iснує iмовiрнiсть того, що погашення такого зобов'язання потребуватиме вiдтоку ресурсiв, якi передбачають економiчнi вигоди, а суму цього 

зобов'язання можна розрахувати з достатнiм рiвнем точностi. Резерви оцiнюються за приведеною вартiстю витрат, що, як очiкується, будуть 

потрiбними для погашення зобов'язання, iз використанням ставки до оподаткування, яка вiдображає поточнi ринковi оцiнки вартостi грошей у часi та 

ризикiв, пов'язаних iз цим зобов'язанням. Збiльшення резерву з плином часу вiдноситься на процентнi витрати у складi фiнансових витрат.  

 

Обов'язковi платежi та вiдрахування, такi як податки, крiм податку на прибуток або зборiв, установлених регулюючими органами, на основi iнформацiї, 

що стосується перiоду, який передує виникненню зобов'язання зi сплати, визнаються як зобов'язання, коли вiдбувається зобов'язуюча подiя, яка 

призводить до виникнення обов'язкового платежу, що визначена у законодавствi як така, яка спричиняє виникнення зобов'язання зi сплати 

обов'язкового платежу. Якщо сплата обов'язкового платежу здiйснюється до того, як вiдбулася зобов'язуюча подiя, цей платiж  

 

 

визнається як передоплата.  

 

Коли iснують декiлька схожих зобов'язань, iмовiрнiсть того, що для їх погашення знадобиться вiдтiк грошових коштiв, визначається для всього класу 

таких зобов'язань. Компанiя визнає оцiночну суму зобов'язання з замiни проданої продукцiї, за якою на звiтну дату не закiнчився гарантiйний термiн. 



Цей резерв розраховується на основi даних вiддiлу збуту та контролю якостi про очiкуванi суми рекламацiй.  

 

Визнання виручки. Виручка - це дохiд, що виникає у ходi звичайної дiяльностi Компанiї. Виручка визнається в сумi цiни угоди. Цiна угоди - це сума 

винагороди, право на яку Компанiя очiкує отримати в обмiн на передачу контролю над обiцяними товарами чи послугами покупцю, без урахування 

сум, одержаних вiд iменi третiх сторiн. 

 

Виручка визнається за вирахуванням знижок, повернень та податкiв на додану вартiсть. 

 

Компоненти фiнансування. Компанiя укладає договори оренди, що передбачають отримання забезпечувальних платежiв, якi повертаються орендарю 

або зараховуються до орендної плати останнiх двох мiсяцiв оренди, строк повернення або зарахування яких перевищує 1 рiк. Як наслiдок, Компанiя 

розраховує вплив вартостi грошей у часi за такими забезпечувальними платежами. 

 

Процентнi доходи. Процентнi доходи по розмiщених в банках депозитах та утримуваних облiгацiях, вiдображаються у складi прибутку чи збитку в 

статтi "Фiнансовi доходи" та облiковуються за методом нарахувань. 

 

Взаємозалiки. Частина операцiй купiвлi-продажу здiйснюється iз використанням взаємозалiкiв. Як правило, цi операцiї здiйснюються, у формi 

взаємозалiкiв або за рахунок циклу негрошових операцiй за участю декiлькох компанiй.  

 

Продажi та закупiвлi, що, як очiкується, будуть врегульованi у формi взаєморозрахункiв,  визнаються на основi управлiнської оцiнки справедливої 

вартостi, яка буде отримана чи передана у ходi негрошових розрахункiв. Справедлива вартiсть визначається на основi наявних доступних ринкових 

даних. 

 

Виплати працiвникам. Витрати на заробiтну плату, внески до Державного пенсiйного фонду України i фондiв соцiального страхування, оплачуванi 

рiчнi вiдпустки та лiкарнянi, а також премiї та негрошовi винагороди (медичне обслуговування та iншi соцiальнi пiльги) нараховуються у тому роцi, в 

якому вiдповiднi послуги надавались працiвниками Компанiї. У Компанiї вiдсутнє юридичне або конструктивне зобов'язання здiйснювати пенсiйнi 

або iншi подiбнi виплати, крiм єдиного соцiального внеску вiдповiдно до законодавства. 

 

4 Основнi облiковi оцiнки та судження при застосуваннi облiкової полiтики 

 

Компанiя використовує оцiнки та припущення, якi впливають на суми, що визнаються у фiнансовiй звiтностi, та на балансову вартiсть активiв i 

зобов'язань протягом наступного фiнансового року. Оцiнки та судження постiйно оцiнюються i базуються на попередньому досвiдi керiвництва та 

iнших факторах, у тому числi на очiкуваннях щодо майбутнiх подiй, якi вважаються обгрунтованими за iснуючих обставин. Крiм суджень, якi 

передбачають облiковi оцiнки, керiвництво Компанiї також використовує професiйнi судження при застосуваннi облiкової полiтики. Професiйнi 

судження, якi чинять найбiльш суттєвий вплив на суми, що вiдображаються у фiнансовiй звiтностi, та оцiнки, результатом яких можуть бути значнi 

коригування балансової вартостi активiв i зобов'язань протягом наступного фiнансового року, включають:  

 

Безперервнiсть дiяльностi. У Примiтцi 30 "Подiї пiсля закiнчення звiтного перiоду" розкрита iнформацiя про вiйськову агресiю росiйської федерацiї 

проти України та розкрито вплив цього питання на дiяльнiсть (або на активи, або на фiнансовий стан) Компанiї. Керiвництво визнає, що майбутнiй 

розвиток вiйськових дiй та їх тривалiсть є одним з джерел суттєвої невизначеностi, яке може викликати значнi сумнiви щодо здатностi Компанiї 



продовжувати свою дiяльнiсть i, отже, Компанiя може бути не в змозi реалiзувати свої активи та погасити свої зобов'язання в ходi своєї звичайної 

дiяльностi. Незважаючи на суттєву невизначенiсть, пов'язану з вiйною в Українi, керiвництво продовжує вживати заходiв для мiнiмiзацiї впливу на 

Компанiю, i тому вважає, що застосування припущення про безперервнiсть пiдприємства для пiдготовки цiєї фiнансової звiтностi є доцiльним. 

 

Визнання вiдстроченого активу з податку на прибуток. Визнаний вiдстрочений податковий актив являє собою суму податку на прибуток, яка може 

бути зарахована проти майбутнiх податкiв на прибуток, i вiдображається у звiтi про фiнансовий стан. Вiдстроченi активи з податку на прибуток 

визнаються лише тiєю мiрою, в якiй iснує iмовiрнiсть використання вiдповiдного податкового кредиту. Це передбачає наявнiсть тимчасових рiзниць, 

сторнування яких очiкується у майбутньому, i наявнiсть достатнього майбутнього оподатковуваного прибутку для здiйснення вирахувань. Оцiнка 

майбутнiх оподатковуваних прибуткiв та суми податкового кредиту, використання якого є можливим у майбутньому, базується на 

середньостроковому бiзнес-планi, який готує керiвництво. В основi бiзнес-плану лежать очiкування керiвництва, що вважаються обгрунтованими за 

iснуючих обставин. Основнi припущення, використанi у бiзнес-планi, включають аналiз забезпеченостi енергоресурсами, трудовими та доступними 

фiнансовими ресурсами. 

 

Податкове законодавство. Податкове, валютне та митне законодавство України припускає можливiсть рiзних тлумачень. 

 

Початкове визнання операцiй з пов'язаними сторонами. У ходi звичайної дiяльностi Компанiя здiйснює операцiї з пов'язаними сторонами. МСФЗ 9 

вимагає облiковувати фiнансовi iнструменти при початковому визнаннi за справедливою вартiстю. За вiдсутностi активного ринку таких операцiй, для 

того щоб визначити, чи здiйснювались такi операцiї за ринковими або неринковими ставками, використовуються професiйнi судження. Пiдставою для 

таких суджень є цiноутворення щодо подiбних видiв операцiй iз непов'язаними сторонами. 

 

Модифiкацiя фiнансових активiв. У разi змiни договiрних умов фiнансового активу (наприклад, у разi перегляду умов договору), Компанiя оцiнює, чи 

є така змiна суттєвою i має призвести до припинення визнання первiсного активу та визнання нового активу за справедливою вартiстю. Ця оцiнка 

основана переважно на якiсних факторах, описаних у вiдповiднiй облiковiй полiтицi, та потребує iстотних суджень.  

 

Полiтика списання. Фiнансовi активи списуються повнiстю або частково, коли Компанiя вичерпала всi практичнi можливостi щодо їх стягнення i 

дiйшла висновку про необгрунтованiсть очiкувань вiдносно вiдшкодування таких активiв. Визначення грошових потокiв, за якими немає 

обгрунтованих очiкувань щодо вiдшкодування, потребує застосування суджень. Керiвництво врахувало наступнi ознаки вiдсутностi обгрунтованих 

очiкувань щодо вiдшкодування таких активiв: процес лiквiдацiї або процедура банкрутства, закiнчення термiну позовної давностi. 

 

Оцiнка iнвестицiйної нерухомостi. Iнвестицiйна нерухомiсть облiкована за її справедливою вартiстю на основi звiтiв, пiдготовлених професiйним 

сертифiкованим оцiнювачем станом на кiнець звiтного перiоду.  

 

У ходi пiдготовки звiтiв з оцiнки iнвестицiйної нерухомостi Компанiї зовнiшнi оцiнювачi виключили випадки примусового продажу в рахунок 

погашення боргу при аналiзi порiвнянних цiн продажу. Керiвництво проаналiзувало припущення оцiнювачiв у моделях дисконтованих грошових 

потокiв, використаних для оцiнки, i пiдтверджує, що такi фактори, як застосована у моделях ставка дисконтування, були визначенi правильно з 

урахуванням ринкових умов станом на кiнець звiтного перiоду. Незважаючи на це, керiвництво вважає, що наразi у ходi оцiнки iнвестицiйної 

нерухомостi збiльшився як ступiнь застосування професiйних суджень, так i ймовiрнiсть того, що фактичнi надходження вiд продажiв можуть 

вiдрiзнятися вiд балансової вартостi. 

 



В основу оцiнки справедливої вартостi покладенi основнi припущення щодо отримання договiрної орендної плати, очiкуваних майбутнiх ринкових 

ставок оренди, перiодiв вiдсутностi орендарiв, вимог до технiчного обслуговування i застосовних ставок дисконтування. Результати оцiнок регулярно 

порiвнюються з фактичними ринковими даними про доходнiсть i реальними операцiями Групи та операцiями на ринку. 

 

Строки експлуатацiї основних засобiв. Оцiнка строкiв експлуатацiї об'єктiв основних засобiв вимагає застосування професiйних суджень з 

урахуванням строкiв експлуатацiї подiбних активiв у минулому. Компанiя одержує майбутнi економiчнi вигоди вiд активiв переважно у результатi їх 

використання. Однак такi чинники, як технiчний та економiчний знос та старiння, часто призводять до скорочення економiчних вигод вiд активiв. 

Керiвництво оцiнює залишковi строки експлуатацiї вiдповiдно до поточного технiчного стану активiв та оцiночного перiоду, протягом якого Компанiя, 

як очiкується, отримає вигоди вiд їх використання. При цьому враховуються такi основнi чинники: (а) передбачуване використання активiв; (б) 

прогнозний знос залежно вiд експлуатацiйних параметрiв та регламенту технiчного обслуговування; i (в) технiчний або економiчний знос внаслiдок 

змiни ринкових умов. 

 

Амортизацiя активiв у формi права користування. При визначеннi строку оренди керiвництво враховує усi факти та обставини, якi створюють 

економiчнi стимули для виконання опцiону на подовження договору чи невиконання опцiону на припинення договору оренди. Опцiони на подовження 

(або перiоди часу пiсля строку, визначеного умовами опцiонiв на припинення оренди) включаються до строку оренди тiльки у тому випадку, якщо 

iснує достатня впевненiсть у тому, що договiр буде подовжено (або не буде припинено). 

 

Для оренди офiсних примiщень, обладнання та транспортних засобiв, як правило, найбiльш значущими є такi фактори:   

 

? У Компанiї, як правило, є достатня впевненiсть у тому, що вона подовжить (або не припинить) оренду, якщо для припинення (чи вiдмови вiд 

подовження) договору оренди встановленi значнi штрафи.   

 

? У Компанiї, як правило, є достатня впевненiсть у тому, що вона подовжить (або не припинить) оренду, якщо будь-якi капiталiзованi витрати на 

покращення орендованого активу, як очiкується, матимуть iстотну лiквiдацiйну вартiсть. 

 

В iнших випадках Компанiя розглядає iншi фактори, у тому числi тривалiсть оренди у минулих перiодах, а також витрати i порушення у звичайному 

порядку дiяльностi, якi потребуватимуться для замiни орендованого активу.  

 

Можливостi подовження та припинення. Можливостi подовження та припинення договорiв передбаченi у низцi договорiв оренди офiсних примiщень, 

обладнання та транспортних засобiв Компанiї. Вони використовуються для забезпечення максимальної операцiйної гнучкостi при управлiннi 

активами, якi Компанiя використовує у своїй дiяльностi.  

 

Станом на 31 грудня 2025 року вiдсутнi потенцiйнi майбутнi (недисконтованi) потоки грошових коштiв, що не були включенi до зобов'язання з оренди, 

тому що вiдсутня достатня впевненiсть у подовженнi цих договорiв оренди (чи їх нерозторгненнi).  

 

Припущення для визначення суми резервiв. Компанiя створює забезпечення на суму очiкуваних витрат за отриманими послугами, пiдтверджуючi 

документи за якими не надiйшли до Компанiї до дати випуску фiнансової звiтностi.  

 

Лiквiдацiйна вартiсть основних засобiв. Лiквiдацiйна вартiсть об'єктiв основних засобiв не розраховується i з метою амортизацiї приймається рiвною 



нулю. 

 

Списання запасiв. Компанiєю застосовується судження при розрахунку чистої вартостi реалiзацiї запасiв. Компанiя застосовує пiдхiд за яким 

розрахунок знецiнення проводиться в залежностi вiд перiоду, протягом якого запаси знаходилися без руху: вiд 12-18 мiсяцiв 50 %, вiд 18-24 мiсяцiв 

75 % та бiльше 24 мiсяцiв 100 %. Сума, на яку первiсна вартiсть запасiв перевищує чисту вартiсть їх реалiзацiї, списується до iнших витрат операцiйної 

дiяльностi та вiдображається створенням забезпечення пiд знецiнення запасiв в складi запасiв. У разi наявної iмовiрностi того, що Компанiя отримає в 

майбутньому економiчнi вигоди пов'язанi з їх використанням та їх вартiсть достовiрно визначена, сума такого забезпечення пiдлягає сторнуванню. 

 

5 Розрахунки та операцiї з пов'язаними сторонами 

 

Пов'язаними сторонами являються особи, одна з яких має можливiсть контролювати або здiйснювати суттєвий вплив на операцiйнi або фiнансовi 

рiшення iншої сторони, або сторони, що знаходяться пiд контролем, який визначено в МСБО 24 "Розкриття iнформацiї про зв'язанi сторони". 

Пов'язаними особами Компанiї визначено компанiї, якi знаходяться пiд контролем основного бенефiцiара Компанiї. 

 

Баланси з пов'язаними сторонами станом на 31 грудня було представлено наступним чином: 

 

 2025 2024 

 

 Материнська компанiя Компанiї пiд спiльним контролем Материнська компанiя Компанiї пiд спiльним контролем 

 

Торгова та iнша дебiторська заборгованiсть - 512 488 

 

 - 1 398 947 

 

Передплати виданi -          -  -          1 230 279  

 

Передоплати отриманi - - -                       -    

 

Iншi поточнi зобов'язання 135 399 1 871 992                                      135 449           1 678 877  

 

Iншi довгостроковi зобов'язання                       -    1 524 487                       -             1 524 487  

 

 

 

Загальнi суми операцiй з пов'язаними сторонами за роки, що закiнчилися 31 грудня, були представленi: 

 

 2025 2024 

 

 Материнська 



 

компанiя Компанiї 

 

пiд спiльним контролем Материнська 

 

компанiя Компанiї 

 

пiд спiльним контролем 

 

Чистий дохiд вiд реалiзацiї продукцiї, товарiв, робiт та послуг - 11 - 43 

 

Фiнансовi витрати  -                381 107                 6 716              375 443  

 

Компенсацiя ключового управлiнського персоналу за 2025р. склала 2 952 тис. грн , за 2024 рiк 2 530 тис. грн Станом на 31 грудня 2025 року та 31 

грудня 2024 року ПРАТ "МАНДАРИН ПЛАЗА" безпосередньою материнською компанiєю була Приватна акцiонерна компанiя з обмеженою 

вiдповiдальнiстю "Стадсiс АБ"/ Stadsis AB (ШВЕЦIЯ), створена та дiюча за законодавством Швецiї. 

 

6 Чистий дохiд вiд реалiзацiї продукцiї (товарiв, робiт, послуг) 

 

Компанiя отримує виручку за переданнi послуг у певний момент часу: 

 

У тисячах гривень  2025 рiк 2024 рiк 

 

Орендна плата за надання в оренду нерухомого майна  162 343 142 139 

 

Всього   162 343 142 139 

 

7 Собiвартiсть реалiзованої продукцiї (товарiв, робiт, послуг) 

 

Собiвартiсть реалiзацiї товарiв, робiт, послуг за рiк, що закiнчився 31 грудня була представлена наступним чином: 

 

 

 

У тисячах гривень  2025 рiк 2024 рiк 

 

Собiвартiсть послуг - надання в оренду нерухомого майна  48 298 43 069 

 

Всього   48 298 43 069 

 



8 Iншi операцiйнi доходи / (витрати) 

 

Iншi операцiйнi доходи за рiк, що закiнчився 31 грудня включали в себе наступнi елементи: 

 

 

 

У тисячах гривень  2025 рiк 2024 рiк 

 

Прибуток вiд курсових рiзниць  7 122 - 

 

Доходи вiд списання кредиторської заборгованостi  1 - 

 

Доходи вiд списання податкового кредиту при видiлi  282 494 - 

 

Доходи вiд реалiзацiї iнших оборотних активiв  - 7 575 

 

Зменшення резерву ОКЗ  4 516 6 789 

 

Дохiд вiд первiсного визнання та вiд змiни вартостi активiв, якi облiковуються за справедливою вартiстю  16 635 376 471 

 

Iншi  1 1 

 

Всього   310 769 390 836 

 

 

 

Iншi операцiйнi витрати за рiк, що закiнчився 31 грудня включали в себе наступнi елементи: 

 

 

 

У тисячах гривень  2025 рiк 2024 рiк 

 

Витрати вiд змiни вартостi активiв, якi оцiнюються за 

 

справедливою вартiстю  11 389 - 

 

Комунальнi послуги  2 923 2 867 

 

Списання дебiторської заборгованостi  1 29 



 

Нарахування резерву ОКЗ  11 952 8 179 

 

Податки i збори, крiм податку на прибуток  (110) 4 924 

 

Витрати вiд операцiйної курсової рiзницi  10 222 31 033 

 

Собiвартiсть реалiзованих виробничих запасiв  - 8 408 

 

Благодiйна допомога  300 9 603 

 

Iнше   6 506 4 973 

 

Всього    43 183 70 017 

 

9 Адмiнiстративнi витрати 

 

Адмiнiстративнi витрати за рiк, що закiнчився 31 грудня були представленi наступним чином: 

 

 

 

У тисячах гривень  2025 рiк 2024 рiк 

 

Матерiальнi затрати  95 128 

 

Витрати на виплати працiвникам включаючи внески, що нараховуються на такi виплати  39 448 19 929 

 

Знос основних засобiв та нематерiальних активiв  1 403 1 803 

 

Послуги суборенди офiсного примiщення  6 051 11 784 

 

Професiйнi послуги  1 997 7 397 

 

Банкiвськi послуги  109 57 

 

Послуги зв'язку, iнтернет  218 242 

 

Витрати ПММ та обслуговування автотранспортних засобiв  1 580 1 025 

 



Витрати на програмне забезпечення, лiцензiї  1 325 826 

 

Iншi адмiнiстративнi витрати  746 355 

 

Всього    52 972 43 546 

 

10 Iншi доходи / (витрати) 

 

Iншi доходи / (витрати) на 31 грудня  були представленi наступним чином: 

 

   

 

У тисячах гривень 2025 рiк 2024 рiк 

 

Iншi доходи (Страхове вiдшкодування) 40 - 

 

Всього: 40 - 

 

11 Фiнансовi доходи 

 

У тисячах гривень 2025 рiк 2024 рiк 

 

Вiдсотки по залишкам на рахунках та за банкiвськими депозитами 181 209 

 

Фiнансовi доходи вiд нарахованого дисконту на гарантiйнi платежi 673 - 

 

Фiнансовi доходи по орендi землi 316 1 793 

 

Всього: 1 170 2 002 

 

12 Фiнансовi витрати 

 

У тисячах гривень 2025 рiк 2024 рiк 

 

Вiдсотки за кредит 22 501 21 838 

 

Фiнансовi витрати вiд амортизацiї дисконту 129 78 

 

Фiнансовi витрати по орендi землi 313 946 



 

Вiдсотки по облiгацiям 381 107 382 158 

 

Всього: 404 050 405 021 

 

13 Податок на прибуток 

 

Вiдповiдно до Податкового Кодексу України ставка податку на прибуток пiдприємств на 2025 рiк та подальшi роки встановлена в розмiрi 18%. Сума 

вiдстрочених податкiв була розрахована на основi ставки 18%. Основнi компоненти (вiдшкодування) / витрат з податку на прибуток за роки, що 

закiнчилися 31 грудня, були представленi таким чином: 

 

У тисячах гривень 2025 рiк 2024 рiк 

 

Вiдстрочений податок на прибуток (13 636) (304) 

 

Всього: (13 636) (304) 

 

Станом на 31 грудня вiдстроченi податковi активи i зобов'язання стосувались наступного: 

 

 Актив Зобов'язання Баланс 

 

 2025 2024 2025 2024 2025 2024 

 

Основнi засоби 89 89 - - 89 89 

 

Нематерiальнi активи - - - - - - 

 

Забезпечення 6 961 5 262 - - 6 961 5 262 

 

Податкова вартiсть перенесення збиткiв визнається 152 673 140 736 - - 152 673 140 736 

 

Усього 159 723 146 087 - - 159 723 146 087 

 

 

 

Змiни у тимчасових рiзницях у 2025 роцi 

 

 Актив /  

 



(зобов'язання) 

 

31.12.2024 Доходи/ (витрати) Актив / (зобов'язання) 

 

31.12.2025 

 

Основнi засоби 89 - 89 

 

Запаси - - - 

 

Забезпечення 5 262 1 699 6 961 

 

Податкова вартiсть перенесення збиткiв визнається 140 736 11 937 152 673 

 

Усього 146 087 13 636 159 723 

 

Змiни у тимчасових рiзницях у 2024 роцi 

 

 Актив /  

 

(зобов'язання) 

 

31.12.2023 Доходи/ (витрати) Актив / (зобов'язання) 

 

31.12.2024 

 

Основнi засоби 89 - 89 

 

Запаси - - - 

 

Забезпечення 5 012 250 5 262 

 

Податкова вартiсть перенесення збиткiв визнається 140 682 54 140 736 

 

Усього 145 783 304 146 087 

 

14 Нематерiальнi активи 

 

У тисячах гривень 31 грудня 2025 р. 31 грудня 2024 р. 



 

 

 

Баланс на початок року 27 27 

 

Надходження - - 

 

Вибуття, iншi змiни  - - 

 

Змiни передплат (без ПДВ) - - 

 

Всього 27 27 

 

 

 

У балансовiй вартостi нематерiальних активiв вiдбулися такi змiни: 

 

У тисячах гривень Комп'ютернi програми Разом  

 

Первiсна  вартiсть на 1 сiчня 2024 р.  27 27 

 

Накопичений знос  (27) (27) 

 

Надходження - - 

 

Переведення до iншої категорiї - - 

 

Вибуття - - 

 

Амортизацiйнi вiдрахування  - - 

 

Балансова вартiсть на 31 грудня 2024 р. - - 

 

Первiсна  вартiсть на 1 сiчня 2025 р.  27 27 

 

Накопичений знос  (27) (27) 

 

Надходження - - 

 



Переведення до iншої категорiї - - 

 

Вибуття - - 

 

Амортизацiйнi вiдрахування  - - 

 

Балансова вартiсть на 31 грудня 2025 р                - - 

 

Первiсна  вартiсть на 31 грудня 2025 р. 27 27 

 

Накопичений знос  27 27 

 

Балансова вартiсть на 31 грудня 2025 р. - - 

 

Компанiя провела тест на знецiнення, який не виявив ознак знецiнення нематерiальних активiв. 

 

 

15 Основнi засоби та незавершенi капiтальнi iнвестицiї в основнi засоби 

 

У балансовiй вартостi основних засобiв вiдбулися такi змiни: 

 

У тисячах гривень   

 

Земельнi дiлянки Машини i обладнання  

 

Транспортнi засоби Iнструменти, прилади, iнвентар 

 

(меблi)  

 

 

 

МНМА Iншi Всього 

 

         

 

Первiсна  вартiсть на 1 сiчня 2024 р.   17 235 10 278 46 166 2 777 - 1 981 78 437 

 

Накопичений знос    - (4 667) (46 166) (2 777) - (1 981) (55 591) 

 



         

 

Надходження  - 73 - - 148 - 221 

 

Переведення до iншої категорiї  - - - - - - - 

 

Вибуття  - - - - - - - 

 

Амортизацiйнi вiдрахування    - (1 655) - - (148) - (1 803) 

 

Знецiнення, вiднесене на прибуток чи збиток  - - - - - - - 

 

Балансова вартiсть на 31 грудня 2024 р.   17 235 4 029 - - - - 21 264 

 

         

 

Первiсна  вартiсть на 31 грудня 2024                     17 235 10 351 46 166 2 777 - 1 981 78 510 

 

Накопичений знос     (6 322) (46 166) (2 777) - (1 981) (57 246) 

 

         

 

Надходження  - - - - 48 - 48 

 

Переведення до iншої категорiї  - - - - - - - 

 

Вибуття  - - - - - - - 

 

Амортизацiйнi вiдрахування    - (1 355) - - (48) - (1 403) 

 

Знецiнення, вiднесене на прибуток чи збиток  - - - - - - - 

 

Балансова вартiсть на 31 грудня 2025 р.   17 235 2 674 - - - - 19 909 

 

         

 

Первiсна  вартiсть на 31 грудня 2025                     17 235 10 351 46 166 2 777 - 1 981 78 510 

 

Накопичений знос    - (7 677) (46 166) (2 777) - (1 981) (58 601) 



 

Балансова вартiсть на 31 грудня 2025 р.   17 235 2 916 - - - - 19 909 

 

Компанiя провела тест на знецiнення, який не виявив ознак знецiнення основних засобiв. 

 

16 Активи у формi права користування та зобов'язання з оренди 

 

Компанiя орендує земельну дiлянку, що знаходиться в комунальнiй власностi. Договори оренди, як правило, укладаються на фiксованi перiоди строком 

вiд 24 мiсяцiв до 49 рокiв.   

 

З 1 сiчня 2018 року оренда визнається як актив у формi права користування з вiдображенням вiдповiдного зобов'язання, починаючи з дати, на яку 

орендований актив доступний для використання Компанiєю.  

 

У тисячах гривень  Земля Всього 

 

    

 

Балансова вартiсть на 1 сiчня 2025 р.  4 871 4 871 

 

Надходження  - - 

 

Амортизацiйнi вiдрахування   (4 871) (4 871) 

 

Балансова вартiсть на 31 грудня 2025 р.  - - 

 

    

 

Компанiя визнала такi зобов'язання з оренди: 

 

У тисячах гривень 31 грудня 2025 р. 31 грудня 2024 р. 

 

Довгостроковi зобов'язання з оренди (рядок 1515)  - - 

 

Короткостроковi зобов'язання з оренди (рядок 1610) - 5 187 

 

Всього зобов'язань з оренди - 5 187 

 

Процентнi витрати, включенi до фiнансових витрат у 2025 роцi склали 313 тисяч гривень та у 2024 роцi 946 тисяч гривень. 

 



Загальна сума грошових платежiв за орендою у 2025 роцi склала 6 162 тисяч гривень та у 2024 роцi 5 502 тисяч гривень. 

 

Сума орендних платежiв у 2025 роцi збiльшена на iндекс споживчих цiн (iндекс iнфляцiї), що склав 108% за 2025 рiк. 

 

Договори оренди не передбачають жодних ковенантiв, окрiм забезпечення виконання зобов'язань за орендованими активами, якi належать 

орендодавцю. Орендованi активи не можуть використовуватися як забезпечення за позиковими коштами. 

 

17 Iнвестицiйна нерухомiсть 

 

У балансовiй вартостi iнвестицiйної нерухомостi вiдбулися такi змiни: 

 

 

 

У тисячахгривень Нерухомiсть для надання в оренду Всього 

 

   

 

Балансова вартiсть на 1 сiчня 2024 р. 1 151 349 1 151 349 

 

Надходження 455 455 

 

Переведення до iншої категорiї - - 

 

Вибуття - - 

 

Переоцiнка до справедливої вартостi 376 472 376 472 

 

Балансова вартiсть на 31 грудня 2024 р. 1 528 276 1 528 276 

 

Надходження - - 

 

Переведення до iншої категорiї - - 

 

Вибуття - - 

 

Переоцiнка до справедливої вартостi 5 247 5 247 

 

Балансова вартiсть на 31 грудня 2025 р. 1 533 523 1 533 523 

 



 

 

Станом на 31 грудня 2025 iнвестицiйна нерухомiсть на суму 1 533 523 тис. грн. знаходиться у заставi згiдно договору про  вiдкриття кредитної лiнiї 

№ 60-В/21 вiд 16.06.2021 року 

 

Компанiя є власником: Торгово-розважального центру "Мандарин Плаза", розташованого за адресою: вул. Басейна, 6; автопаркiнгу дворiвневого, 

розташованого за адресою вул. Велика Василькiвська (колишня назва - вул. Червоноармiйська), буд. 1-3/2; примiщення басейну (нежитловi 

примiщення з №1 по №27 групи примiщень №109), розташованого за адресою вул. Мазепи Iвана, будинок 11 А (лiт. Б); примiщення для танцiв 

(нежитловi примiщення з №1 по №27 групи примiщень №109), розташованого за адресою вул. Мазепи Iвана, будинок 11 А (лiт. Б); СПА салону 

(нежитловi примiщення з №1 по №27 групи примiщень №109), розташованого за адресою вул. Мазепи Iвана, будинок 11 А (лiт. Б); тренажерного залу 

(нежитловi примiщення з №1 по №27 групи примiщень №109), розташованого за адресою вул. Мазепи Iвана, будинок 11 А (лiт. Б); земельної дiлянки 

м. Київ, Печерський р-н, вул. Басейна 6 пл. 

 

Iнвестицiйну нерухомiсть щороку оцiнюють станом на 31 грудня за справедливою вартiстю незалежнi оцiнювачi, якi мають вiдповiдну професiйну 

квалiфiкацiю та актуальний досвiд оцiнки аналогiчного нерухомого майна в Українi. 

 

Балансова вартiсть iнвестицiйної нерухомостi станом на 31 грудня 2025 року вiдповiдає даним оцiнки, виконаної незалежними оцiнювачами. 

 

 

 

 

 

 

 

18 Запаси 

 

У балансовiй вартостi запасiв вiдбулися такi змiни: 

 

У тисячах гривень 31 грудня 2025 р. 31 грудня 2024 р. 

 

Запаси 53 52 

 

Товари 10 164 9 837  

 

Готова продукцiя 56 950 56 950 

 

Всього запасiв на 31 грудня 67 167 66 839 

 

 



 

Аналiз готової продукцiї за вiком на 31 грудня: 

 

У тисячах гривень 2025 2024 

 

Менше 12 мiсяцiв - - 

 

Бiльше 12 мiсяцiв 56 950 56 950 

 

Всього 56 950 56 950 

 

Змiна резерву пiд чисту вартiсть реалiзацiї запасiв представлено нижче: 

 

У тисячах гривень 2025 2024 

 

Баланс на початок року (558) (558) 

 

Знецiнення - - 

 

Списання - - 

 

Вiдновлення резерву - - 

 

Баланс на кiнець року (558) (558) 

 

Станом на 31 грудня 2025 запаси на суму 66 787 тис. грн. знаходяться у заставi згiдно договору про вiдкриття кредитної лiнiї № 60-В/21 вiд 16.06.2021 

року 

 

19 Торгова та iнша дебiторська заборгованiсть 

 

Торгова дебiторська заборгованiсть на 31 грудня була представлена наступним чином: 

 

 2025 2024 

 

Торгова дебiторська заборгованiсть перед третiми сторонами 63 579 43 364 

 

Резерв вiд очiкуваних кредитних збиткiв (МСФЗ 9) (36 671) (29 235) 

 

Всього: 26 908 14 129 



 

Станом на 31 грудня термiн погашення торгової дебiторської заборгованостi за товари, роботи, послуги був представлений таким чином: 

 

 2025 2024 

 

 

 

У тисячах гривень 

 

 

 

 Торгова дебiторська заборгованiсть Очiкуваний кредитний збиток за весь перiод Торгова дебiторська заборгованiсть

 Очiкуваний кредитний збиток за весь перiод 

 

Менше 30 днiв 12 859 5 226 16 904 5 078 

 

Вiд 31 до 90 днiв 10 793 3 983 4 843 2 540 

 

Вiд 91 до 180 днiв 13 268 3 983 2 540 2 540 

 

Вiд 181 до 365 днiв 3 897 3 983 3 265 3 265 

 

Бiльше 365 днiв 22 262 19 496 15 812 15 812 

 

Всього: 63 579 (36 671) 43 364 (29 235) 

 

Станом на 31 грудня iнша поточна дебiторська заборгованiсть була представлена наступним чином: 

 

У тисячах гривень 2025 2024 

 

Аванси виданi 3 903 185 078 

 

Аванси виданi пов'язаним особам - 1 230 279 

 

Iнша дебiторська заборгованiсть 1 403 172 709 635 

 

Iнша дебiторська заборгованiсть вiд пов'язаних сторiн 512 482 1 398 885 

 

З бюджетом 6 622 4 154 



 

Дебiторська заборгованiсть за розрахунками з нарахованих доходiв - - 

 

Резерв вiд очiкуваних кредитних збиткiв (МСФЗ 9) - - 

 

Всього: 1 926 179 3 528 031 

 

Дебiторська заборгованiсть Компанiї утворилася в основному за рахунок надання послуг з оренди нерухомостi та наданої безвiдсоткової фiнансової 

допомоги. 

 

Дебiторська заборгованiсть за розрахунками з бюджетом в основному складається з права з податку на додану вартiсть по невiдображеним податковим 

накладним. 

 

Компанiя застосовує спрощений пiдхiд до створення резервiв пiд очiкуванi кредитнi збитки, передбачений МСФЗ 9, який дозволяє використання 

резерву пiд очiкуванi збитки за весь строк iнструменту для всiх активiв у категорiї "Дебiторська заборгованiсть за основною дiяльнiстю".  

 

Для оцiнки очiкуваного кредитного збитку дебiторська заборгованiсть за основною дiяльнiстю об'єднана у категорiї згiдно зi спiльними 

характеристиками кредитного ризику та кiлькiстю днiв прострочення. 

 

Оцiночний резерв пiд кредитнi збитки вiд дебiторської заборгованостi за основною дiяльнiстю визначається згiдно з матрицею резервування, яка 

наведена у таблицях нижче. Матриця резервування основана на кiлькостi днiв прострочення активу. 

 

Компанiя не визнавала знецiнення пiд ОКЗ до iншої дебiторської заборгованостi, так як вона в основному стосується операцiй з пов'язаними особами. 

 

20 Грошовi кошти та їх еквiваленти 

 

У тисячах гривень 31 грудня 2025 р. 31 грудня 2024 р.  

 

Рахунки в банках 8 823 4 208 

 

Всього грошових коштiв та їх еквiвалентiв на 31 грудня 8 823 4 208 

 

Обмежень щодо використання грошових коштiв Компанiєю немає. 

 

У Компанiї вiдсутнi грошовi кошти в проблемних банках та з обмеженим правом використання. Досвiд компанiї вказує на вiдсутнiсть проблем з 

управлiння грошовими коштами в банках, послугами яких користується Компанiя. Вiдповiдно, резерв пiд очiкуванi кредитнi збитки не створюється. 

 

21 Акцiонерний капiтал 

 



 Зареєстрований капiтал Нерозподiленийприбуток (непокритий збиток) Всього 

 

Залишок на початок 2024 року 15 796 (151 210) (135 414) 

 

Змiни в капiталi, що вiдбулися за рахунок чистого прибутку (збитку)    

 

Змiни в капiталi, що вiдбулися за рахунок видiлу частки (4 340)  (4 340) 

 

Залишок на кiнець 2025 року 11 456 (211 755) (200 299) 

 

Дивiденди протягом 2024-2025 рокiв не нараховувались та не виплачувались. 

 

22 Позиковi кошти 

 

Позиковi кошти Компанiї деномiнованi у таких валютах: 

 

У тисячах гривень 31 грудня 2025 р. 31 грудня  

 

2024 р. 

 

Банкiвськi кредити (рядки 1510) 300 741 298 267 

 

·        у гривнях - - 

 

·        у доларах 300 741 298 267 

 

Короткострокова поворотна фiнансова допомога у гривнях вiд пов'язаних осiб (рядок 1690) 241 887 254 547 

 

Iнша короткострокова поворотна фiнансова допомога (рядок 1690) 19 138 1 747 915 

 

Облiгацiї власної емiсiї у гривнях (рядок 1515) 1 524 487 1 524 487 

 

Всього позикових коштiв на 31 грудня 2 086 253 3 825 216 

 

Компанiя в червнi 2021 року вiдкрила невiдновлювальну кредитну лiнiю термiном на 5 рокiв в АТ "СЕНС БАНК", лiмiт кредитної лiнiї складає - 10 

500 000,00 доларiв США, фiксована рiчна процентна ставка складає 10%: за перший рiк користування коштами зменшена на 3,5%, за другий рiк - 

зменшена на 2,5%, за третiй - зменшена 1,5%, за четвертий рiк - зменшена на 1 %, за п'ятий рiк дiє процентна ставка в розмiрi 10 %.  

 

Компанiя не застосовує облiк хеджування та не укладала угод з метою хеджування своїх зобов'язань в iноземнiй валютi або ризику процентної ставки. 



Справедлива вартiсть поточних позикових коштiв дорiвнює їх балансовiй вартостi, оскiльки вплив дисконтування є незначним.  

 

Короткострокова фiнансова допомога вiдображена за первiсною вартiстю, так як Компанiя вважає, що вплив дисконтування є не суттєвим. 

 

В 2018 роцi Компанiєю здiйснено публiчну емiсiю облiгацiй в кiлькостi 1 650 000 шт. номiнальною вартiстю 1 000 грн. вiдсоткова ставка 25 %. Станом 

на 31.12.2025 розмiщено в кiлькостi 1 524 487 шт. 

 

 

23 Торгова та iнша кредиторська заборгованiсть 

 

Станом на 31 грудня кредиторська заборгованiсть була представлена таким чином: 

 

У тисячах гривень 2025 2024 

 

Торгова кредиторська заборгованiсть 14 535 7 358 

 

Торгова кредиторська заборгованiсть перед пов'язаними сторонами - - 

 

Нарахованi витрати - - 

 

Нарахованi витрати перед пов'язаними сторонами - - 

 

Всього 14 535 7 358 

 

Станом на 31 грудня iнша кредиторська заборгованiсть була представлена наступним чином: 

 

У тисячах гривень 2025 2024 

 

Аванси отриманi 17 179 17 474 

 

Аванси отриманi вiд пов'язаних сторiн - - 

 

Зобов'язання з iнших податкiв, окрiм податку на прибуток 1 783 2 425 

 

Всього 18 962 19 899 

 

24 Поточнi забезпечення 

 

Станом на 31 грудня поточнi забезпечення були представленi таким чином: 



 

 Забезпечення виплат персоналу Забезпечення правових позовiв Забезпечення гарантiй Iншi забезпечення Усього 

 

На 31 грудня 2023 (2 879) - - - (2 879) 

 

Нарахування (1 997) - - - (1 997) 

 

Використання та списання резерву 485 - - - 485 

 

На 31 грудня 2024 (4 391) - - - (4 391) 

 

Нарахування (4 165) - - - (4 165) 

 

Використання та списання резерву 1 738 - - - 1 738 

 

На 31 грудня 2025 (6 818) - - - (6 818) 

 

25 Iншi поточнi зобов'язання   

 

Станом на 31 грудня iншi поточнi зобов'язання були представленi наступним чином: 

 

 2025 2024 

 

Iнша кредиторська заборгованiсть 11 218 1 739 946 

 

Iнша кредиторська заборгованiсть перед пов'язаними особами 2 007 391 1 814 326 

 

Всього 2 018 609 3 554 272 

 

 

 

 

 

 

 

26 Умовнi та контрактнi зобов'язання 

 

Середовище дiяльностi.  

 



Компанiя здiйснює свою дiяльнiсть в Українi. Економiка України є вiдкритою, недиверсифiкованою та вважається ринковою з ознаками перехiдної, 

має критичну залежнiсть вiд свiтових цiн на сировиннi товари та низьку лiквiднiсть на мiжнародному ринку капiталу.  

 

24 лютого 2022 року Росiйська Федерацiя розпочала повномасштабне вiйськове вторгнення в Україну. У зв'язку з цим Президент України пiдписав 

Указ № 64/2022 "Про введення воєнного стану в Українi". Воєнний стан в Українi залишається чинним станом на 31 грудня 2025 року. У межах 

правового режиму воєнного стану тимчасово обмеженi деякi конституцiйнi права i свободи людини i громадянина (статтi 30-34, 38, 39, 41-44, 53 

Конституцiї України), а також окремi права та законнi iнтереси юридичних осiб. 

 

Пiсля початку повномасштабної агресiї валютний курс був зафiксований. Остання змiна фiксованого курсу вiдбулася 21 липня 2022 року, коли 

Нацiональний банк України встановив офiцiйний курс гривнi до долара США на рiвнi 36,5686 грн/дол. США. З 3 жовтня 2023 року в Українi дiє режим 

керованої гнучкостi валютного курсу, який зберiгався станом на 31 грудня 2025 року та на дату затвердження цiєї фiнансової звiтностi. 

 

Купiвля iноземної валюти впродовж перiоду обмежувалася встановленим перелiком операцiй, дозволених для окремих категорiй товарiв та послуг, 

зокрема для придбання автомобiлiв та запасних частин до них. 

 

Вiйна в Українi спричинила жертви серед мирного населення та руйнування цивiльної iнфраструктури, змушуючи людей залишати свої домiвки в 

пошуках безпеки, захисту та допомоги. За кiлька мiсяцiв понад вiсiм мiльйонiв бiженцiв з України перетнули кордони з сусiднiми країнами та багато 

населення було змушене переїхати всередину країни. Росiйськi атаки нацiленi на руйнування цивiльної iнфраструктури по всiй Українi, включаючи 

лiкарнi та житловi комплекси. При цьому логiстичнi шляхи на окупованих територiях були пошкодженi та до них немає доступу. Iншi залiзничнi та 

автомобiльнi логiстичнi маршрути доступнi для використання, оскiльки Україна має розгалужену автомобiльну та залiзничну мережу. За наявною 

iнформацiєю, активи, що належать рiзним пiдприємствам, не були суттєво знищенi, оскiльки авiаудари та ракетнi удари в основному знищили 

вiйськову iнфраструктуру, об'єкти, аеродроми та цивiльнi будiвлi, за винятком тих, що розташованi на тимчасово окупованiй територiї. Усi порти 

Чорноморської акваторiї припинили роботу через збройний конфлiкт на територiї України, в тому числi морськi райони, а експорт через морськi порти 

був повнiстю заморожений, окрiм часткового еспорту зернових в рамках "зернового коридору". 

 

Ескалацiя локального вiйськового конфлiкту та перехiд до масштабних вiйськових дiй з боку Росiйської Федерацiї погiршили перспективи стабiльного 

розвитку економiчного та фiнансового сегментiв в Українi, а операцiйне середовище з тих пiр залишається ризикованим i з високим рiвнем 

невизначеностi. Враховуючи швидкий характер змiни ситуацiї та непередбачуванiсть вiйни, для оцiнки економiчних наслiдкiв, ймовiрно, знадобиться 

час. Наразi уряд визначив прiоритетнi витрати на оборону та соцiальну сферу та продовжував виконувати свої зобов'язання щодо зовнiшнього боргу. 

 

Проте у 2026 роцi Компанiя планує продовжувати свою дiяльнiсть, але вона буде здiйснюватися з урахуванням нових зовнiшнiх чинникiв та в межах 

наявних об'єктивних можливостей. Керiвництво усвiдомлює високi ризики, що пов'язанi iз екзогенними чинниками, насамперед з триваючою 

росiйсько-українською вiйною. 

 

3 огляду на вищевикладене, керiвництво Компанiї проводить постiйний оперативний монiторинг дiяльностi та забезпечує швидке реагування на 

поточнi подiї та змiну ситуацiї. Також, оцiнюючи можливi сценарiї розвитку подiй, Компанiя оцiнює можливi втрати, як прийнятнi з точки зору 

наявного капiталу i необхiдностi пiдтримання його на достатньому рiвнi та такими, що не вплинуть на здатнiсть Компанiї продовжувати дiяльнiсть на 

безперервнiй основi. 

 



Проте в подальшому вплив вищезазначених подiй залежить великою мiрою вiд тривалостi та поширення впливу вiйни на свiтову та українську 

економiку, а найбiльший вплив на дiяльнiсть може мати невизначенiсть, результат якої залежить вiд майбутнiх подiй, що знаходяться поза контролем 

Компанiї, але якi можуть впливати на його фiнансовi звiти в майбутньому.  

 

Керiвництво Компанiї вживає усiх необхiдних заходiв, якi на його думку будуть достатнiми для пiдтримки стiйкостi i розвитку бiзнесу в сучасних 

умовах, що склалися. 

 

Компанiя виступає поручителем по кредитному договору № 61-В/21 вiд 16.06.2021 року мiж ТОВ "Центр комерцiйних площ" та АТ "Сенс банк". 

 

Фiнансова звiтнiсть вiдображає оцiнку ключовим керiвництвом потенцiйного впливу економiчної ситуацiї в Українi на дiяльнiсть та фiнансовий стан 

Компанiї. Подальшi змiни в економiчнiй ситуацiї в країнi можуть значно вiдрiзнятися вiд оцiнки керiвництва. 

 

Оподаткування. В результатi загальної нестабiльної економiчної ситуацiї в Українi податковi органи придiляють все бiльше уваги дiловим колам. У 

зв'язку з цим регiональне та загальнодержавне податкове законодавство України постiйно змiнюються. Крiм того, зустрiчаються випадки їх 

непослiдовного застосування, тлумачення та виконання. Недотримання законiв та нормативних актiв України може призвести до накладання 

серйозних штрафiв i пенi. В результатi майбутнiх податкових перевiрок можуть бути виявленi додатковi зобов'язання, якi не вiдповiдатимуть 

податковiй звiтностi Компанiї. Такими зобов'язаннями можуть бути власне податки, а також суттєвi штрафи i пенi. У той час як Компанiя вважає, що 

вона вiдобразила всi операцiї у вiдповiдностi з чинним податковим законодавством, iснує велика кiлькiсть податкових норм i норм валютного 

законодавства, в яких присутня достатня кiлькiсть суперечливих моментiв, якi не завжди чiтко i однозначно сформульованi. 

 

Юридичнi питання. В ходi нормального ведення бiзнесу Компанiя час вiд часу одержує претензiї. Виходячи з власної оцiнки, а також внутрiшнiх та 

зовнiшнiх професiйних консультацiй, керiвництво вважає, що Компанiя не зазнає суттєвих збиткiв у результатi судових позовiв, що перевищували б 

резерви, створенi у цiй  фiнансовiй звiтностi. 

 

Станом на дату цiєї фiнансової звiтностi ПрАТ "МАНДАРИН ПЛАЗА" залучене до судового провадження у справi № 910/8183/25, що розглядається 

Господарським судом м. Києва, щодо банкрутства ТОВ "Ем Ем Сi Консалтинг". 

 

У межах зазначеної справи Компанiя подала заяву з грошовими вимогами до боржника з метою включення вiдповiдної заборгованостi до реєстру 

вимог кредиторiв. 

 

У межах зазначеної справи Компанiя подала заяву з грошовими вимогами до боржника на загальну суму 476 186,04 грн з метою включення вiдповiдної 

заборгованостi до реєстру вимог кредиторiв. 

 

Станом на дату затвердження цiєї фiнансової звiтностi розгляд заявлених вимог триває, остаточне рiшення суду щодо визнання та розмiру вимог 

Компанiї не прийнято. 

 

З урахуванням поточного статусу процедури банкрутства та невизначеностi щодо строкiв i обсягу можливого вiдшкодування, Компанiя визнала 

очiкуванi кредитнi збитки у розмiрi 100% балансової вартостi зазначеної заборгованостi. 

 



27 Справедлива вартiсть фiнансових iнструментiв 

 

Справедлива вартiсть фiнансових активiв та зобов'язань визначається наступним чином: 

 

" справедлива вартiсть фiнансових активiв та зобов'язань зi стандартними умовами, що котируються на активних лiквiдних ринках, визначається 

у вiдповiдностi з ринковими котируваннями (включаючи векселi, що котируються на органiзованому ринку, якi погашаються, незабезпеченi i 

безстроковi облiгацiї); 

 

" справедлива вартiсть iнших фiнансових активiв та зобов'язань (виключаючи деривативи) визначається вiдповiдно до загальноприйнятих 

моделей розрахунку вартостi на основi аналiзу дисконтованих грошових потокiв з використанням цiн за поточними ринковими операцiями. 

 

На думку керiвництва Компанiї, балансова вартiсть фiнансових активiв та зобов'язань Компанiї, вiдображена в фiнансовiй звiтностi, приблизно 

дорiвнює їх справедливiй вартостi. 

 

28 Управлiння ризиками 

 

Управлiння ризиком капiталу. Компанiя управляє своїм капiталом для забезпечення безперервної дiяльностi в осяжному майбутньому i одночасної 

максимiзацiї прибутку акцiонерiв за рахунок оптимiзацiї спiввiдношення позикових i власних коштiв. Керiвництво Компанiї регулярно переглядає 

структуру свого капiталу. На основi результатiв такого перегляду Компанiя вживає заходiв для збалансування загальної структури капiталу шляхом 

виплати дивiдендiв/розподiлу прибутку, емiсiї нових акцiй/залучення нових внескiв до статутного капiталу, а також отримання нових кредитiв або 

погашення iснуючої заборгованостi. 

 

Структура капiталу Компанiї складається iз заборгованостi, що включає у себе позики та кредиторську заборгованiсть, готiвки, а також капiталу, що 

належить акцiонерам, який складається зi статутного капiталу i нерозподiленого прибутку. 

 

Основнi категорiї фiнансових iнструментiв. Основнi фiнансовi зобов'язання Компанiї включають позики, торговельну та iншу кредиторську 

заборгованiсть, а також iншi довгостроковi зобов'язання. Основною метою даних фiнансових iнструментiв є залучення фiнансування для операцiйної 

дiяльностi Компанiї. Компанiя має фiнансовi активи такi як торговельна та iнша дебiторська заборгованiсть, а також грошовi кошти та їх еквiваленти. 

 

У тисячах гривень 2025 2024 

 

Фiнансовi активи   

 

Дебiторська заборгованiсть за товари, роботи, послуги 26 908 14 129 

 

Iнша поточна дебiторська заборгованiсть 1 915 654 2 108 520 

 

Грошовi кошти та їх еквiваленти 8 823 4 208 

 



Всього фiнансовi активи 1 951 385 2 126 857 

 

 

 

Фiнансовi зобов'язання    

 

Кредиторська заборгованiсть за товари, роботи, послуги 14 535 7 358 

 

Iншi поточнi зобов'язання 2 018 609 3 554 272 

 

Всього фiнансовi зобов'язання  2 033 144 3 561 630 

 

Кредитний ризик. Компанiя наражається на кредитний ризик, який виникає тодi, коли iнша сторона договору виявиться неспроможною повнiстю 

виконати свої зобов'язання при настаннi термiну їх погашення.  

 

Управлiння кредитним ризиком. Кредитний ризик є суттєвим ризиком для бiзнесу Компанiї, отже, керiвництво придiляє особливу увагу управлiнню 

кредитним ризиком. 

 

Компанiя розробила та впровадила механiзм забезпечувальних платежiв за договорами оренди, що дає можливiсть запобiгти можливим втратам при 

настаннi неплатоспроможностi покупця. Компанiя очiкує, що таке оцiнює концентрацiю ризику щодо дебiторської заборгованостi як низьку. Компанiя 

не забезпечує дебiторську заборгованiсть заставою.  

 

Компанiя застосовує спрощений пiдхiд МСФЗ 9 для оцiнки очiкуваних кредитних збиткiв, який використовує очiкуваний збиток протягом всього 

життя для всiєї дебiторської заборгованостi та контрактних активiв. 

 

Для оцiнки очiкуваних кредитних збиткiв для торгової дебiторської заборгованостi Компанiя застосовує пiдхiд на основi загальних характеристик 

кредитного ризику та кiлькостi днiв прострочення платежу.  

 

Для цiлей оцiнки ймовiрностi дефолту Компанiя визначає дефолт як ситуацiю, коли схильнiсть до ризику вiдповiдає одному або декiльком з 

нижчеперелiчених критерiїв: 

 

- прострочення позичальником передбачених договором платежiв перевищує 180 днiв; 

 

- клiєнт вiдповiдає ймовiрним критерiям неплатоспроможностi, а саме: клiєнт є неплатоспроможним або iснує ймовiрнiсть, що клiєнт стане 

банкрутом. 

 

Ризик лiквiдностi. Ризик лiквiдностi це ризик того, що Компанiя не зможе погасити свої зобов'язання по мiрi їх настання. Позицiя лiквiдностi Компанiї 

ретельно контролюється i управляється. Компанiя використовує процес детального бюджетування та прогнозу грошових коштiв для того, щоб 

гарантувати наявнiсть адекватних коштiв для виконання своїх платiжних зобов'язань. 



 

Розкриття фiнансових зобов'язань Компанiї за термiнами погашення станом на 31 грудня 2025 представлене нижче: 

 

 

 

У тисячах гривень Впродовж трьох мiсяцiв Вiд трьох мiсяцiв до одного року Бiльше одного року Всього на 31.12.2025 

 

Торговельна кредиторська заборгованiсть (рядок 1615) 10 374 2 208 1 953 14 535 

 

Iншi поточнi зобов'язання (рядок 1690) 192 116 188 991 1 637 502 2 018 609 

 

Всього: 202 490 191 199 1 639 456 2 033 144 

 

 

 

Розкриття фiнансових зобов'язань Компанiї за термiнами погашення станом на 31 грудня 2024 р. представлене нижче: 

 

 

 

У тисячах гривень Впродовж трьох мiсяцiв Вiд трьох мiсяцiв до одного року Бiльше одного року Всього на 31.12.2024 

 

Торговельна кредиторська заборгованiсть (рядок 1615) 4 965 2 364 29 7 358 

 

Iншi поточнi зобов'язання (рядок 1690) 96 058 642 208 2 816 006 3 554 272 

 

Всього: 101 023 644 572 2 816 035 3 561 630 

 

29 Видiл частки 

 

03.10.2024 єдиним акцiонером Компанiї "Стадiс АБ" (Stadis AB) прийнято рiшення № 03/10/2024 про видiлення i Компанiї нової юридичної особи 

ПрАТ "МАНДАРИН ПЛАЗА ПЛЮС" iз передачею їй, згiдно iз затвердженим розподiльчим балансом частини майна, прав та обов'язкiв. 

 

Пiд час видiлу здiйснюється конвертацiя 4 340 акцiй Компанiї в акцiї ПрАТ "МАНДАРИН ПЛАЗА ПЛЮС" з коефiцiєнтом конвертацiї 1:1. 

 

Акцiонером Компанiї було видiлено в складi активiв: 

 

" Дебiторська заборгованiсть за розрахунками: за виданими авансами (код рядка балансу "1130") на загальну суму 1 694 965 тис. грн. 

 

Зi складу пасивiв було передано: 



 

" Суму акцiонерного капiталу 4 340 тис. грн.; 

 

" Iншi поточнi зобов'язання (код рядка балансу "1690") на загальну суму 1 690 625 тис. грн. 

 

У межах виконання розподiльчого балансу та завершення процедури видiлу Компанiя вiдобразила в бухгалтерському облiку операцiї з передачi активiв 

та зобов'язань на користь ПрАТ "МАНДАРИН ПЛАЗА ПЛЮС". 

 

Зокрема, було вiдображено: 

 

" зменшення статутного капiталу на суму 4 340 тис. грн у зв'язку з передачею частини чистих активiв; 

 

" передачу дебiторської заборгованостi за договорами позики та iншими розрахунками на загальну суму 1 694 965 тис. грн; 

 

" переведення поточних зобов'язань, зокрема за договорами оренди, на загальну суму                     1 690 625 тис. грн; 

 

" визнання доходу вiд припинення зобов'язань, у тому числi у зв'язку зi списанням податкового кредиту з податку на додану вартiсть, на загальну 

суму 240 877 тис. грн. 

 

Операцiї вiдображено вiдповiдно до їх економiчної сутностi на пiдставi затвердженого розподiльчого балансу. 

 

30 Подiї пiсля закiнчення звiтного перiоду 

 

Станом на дату затвердження даної звiтностi в Українi все ще продовжується масштабна вiйськова агресiя з боку росiйської федерацiї, що розпочалася 

24 лютого 2022 року. Активнi вiйськовi дiї проводяться у схiдних та пiвденних регiонах країни, а також здiйснюються ракетнi удари по всiй територiї 

країни, зокрема по об'єктах енергетичної iнфраструктури, внаслiдок чого вводяться обмеження на споживання електроенергiї для промислових 

пiдприємств та домашнiх господарств по всiй країнi. 

 

Компанiя продовжує операцiйну дiяльнiсть, та вiйськовi дiї, що вiдбуваються пiсля дати балансу, спричиняють суттєву невизначенiсть для Компанiї в 

майбутньому, включаючи ризик втрати майна в результатi вiйськових дiй, повiтряних атак та ракетних ударiв, а також дефiцит клiєнтiв та персоналу, 

викликаний iммiграцiєю населення та обмеженнями воєнного стану в Українi. Весь рiвень можливого впливу подальшого розвитку вiйськових дiй на 

бiзнес Компанiї невiдомий, але його масштаби можуть бути серйозними. 

 

Фiнансова звiтнiсть Компанiї за рiк, що закiнчився 31.12.2025 року не включає нiяких коригувань, якi можуть мати мiсце в результатi такої 

невизначеностi. Про необхiднiсть таких коригувань буде повiдомлено, якщо вони стануть вiдомi i зможуть бути оцiненi. 

 

31 Затвердження фiнансової звiтностi 

 

Фiнансову звiтнiсть станом на 31 грудня 2025 року та за рiк, що закiнчився на зазначену дату затверджено до випуску Керiвництвом Компанiї 27 квiтня 



2025 року. 

 

 

 

Директор         О.Ю. Чернiцький 

 

 

 

Головний бухгалтер     Г.М. Завальнюк 

 

 



 

 


